URZAD GMINY WROBLEW

’ Wréblew 15 tel. (43) 828 66 00

, 98-285 Wréblew fax (43) 821 34 15
wojewoddztwo todzkie e-mail: gmina@wroblew.pl
powiat sieradzki www.wroblew.pl

Protokot z dyzuru projektanta
Z dnia 29.06.2026 .

Na podstawie art. 8h ust. 3 oraz art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), 29.06.2026 r. w godzinach
od 16:30 do 19:30 odbyt sie dyzur projektanta w Urzedzie Gminy Wréblew, ul. Wréblew 15,
98-285 Wrdblew. Spotkania przeprowadzone zostaty w ramach konsultacji spotecznych
dotyczacych projektu do planu ogdlnego gminy Wrdéblew.

Dyzur zostat zorganizowany w formie indywidualnych konsultacji miedzy poszczegdlnymi
interesariuszami a projektantem planu ogdlnego Tomaszem Cegietkg. Celem byto
umozliwienie bezposredniego kontaktu pozwalajgcego na zadawanie indywidualnych pytan
i uzyskanie wszelkich niezbednych wyjasnien dotyczacych przyjetych w planie ogdlnym
rozwigzan. W trakcie trwania dyzuru pojawita sie duza grupa zainteresowanych, w zwigzku
z czym wystgpita potrzeba wydtuzenia pierwotnie zaktadanego czasu dyzuru. Wszystkim
zainteresowanym udzielono informacji oraz wyjasnien dotyczgcych ustaleid projektu planu
ogblnego, w szczegdlnosci w zakresie: stref planistycznych, ich profili podstawowych
i dodatkowych oraz parametrow i wskaznikow do nich przypisanych, a takze wyznaczenia
obszaru uzupetnienia zabudowy. Ponizej zamieszczono pytania i odpowiedzi, jakie padty
podczas dyzuru.

Pytania kierowane przez mieszkancow/wtascicieli dziatek, odpowiedzi udzielat Pan Tomasz
Cegietka kierownik zespotu projektowego.

1. Dziatka nr ew. 149, obreb Dabrowka Zgnita.

Pytania: Teren jest objety MPZP, czy mozemy doda¢/zmienic¢ strefy w planie ogdlnym
gminy?

Odpowiedz: Nie mozemy zmienic zapisdw w MPZP, ale mozemy zmienic¢ strefy w planie
ogolnym gminy dotyczace strefy SR i SO na danej dziatce. Bedzie to miato wptyw na
ewentualne zmiany, jakie bedg wprowadzane w pdzniejszym czasie przy zmianie MPZP,
jesli taka nastapi.

Pytanie: W jakiej lokalizacji mozemy umiesci¢ budynki mieszkalne oraz gospodarcze,
jesli nad dziatka znajduja sie linie wysokiego napiecia?

Odpowiedz: Jesli teren dziatki objety jest MPZP to wytyczne co do lokalizacji budynkéw
okresla ten dokument.



Pytanie: Czy w strefie SO moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gérnicza? Jesli w planie
ogbélnym gminy nie ma strefy SG to czy na tym obszarze mozna dokumentowaé
wystepowanie zt6z?

Odpowiedz: W strefie SO nie moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gérnicza. Na terenie
catej gminy mozna dokonywaé¢ dokumentacji zt6z. Ewentualne ich udokumentowanie,
moze otwierac droge na zmiany w obowigzujgcych dokumentach planistycznych takich
jak plan ogdlny i w konsekwencji zmiany lub uchwalenia MPZP.

Pytanie: Czy w strefie SO moga by¢ budowane wiatraki?

Odpowiedz: Strefa SO moze posiada¢ profil dodatkowy — teren elektrowni wiatrowe;.
Dziatka nr ew. 352/3, obreb Ocin

Pytanie: Czy mozna zmienié strefe z SZ na SJ?

Odpowiedz: Taka zmiana jest mozliwa, aczkolwiek ewentualna zmiana bedzie
uzalezniona od wynikdw analizy i zgodnosci z przepisami. Prosze ztozy¢ wniosek
0 zmiane strefy.

Dziatka nr ew. 247/3 Wréblew

Pytanie: Czy mozna zmienié strefe z SO na SP lub SU?

Odpowiedz: Jest taka mozliwos¢. Prosze ztozy¢ wniosek o zmiane w planie ogdlnym, i
zostanie to przeanalizowane.
Dziatka nr ew. 73/1, obreb Gesdwka

Pytanie: Czy mozna rozbudowa¢ dom w strefie SZ?

Odpowiedz: Tak, mozna. Rozbudowa istniejacych budynkéw w strefach SJ, SZ jest
mozliwa, pomimo braku wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.

Dziatka nr ew. 553/1-8 Chartupia Wielka, dziatka ew. 181/1, 201 obreb Rowy

Pytanie: Mamy wyznaczong strefe SO, posiadamy wydane decyzje o warunkach

zabudowy na czas nieokreslony, jaka jest szansa, ze ten teren bedzie objety MPZP?
Odpowiedz: Teren nie stanowi obszaru priorytetowego dla potrzeby uchwalania MPZP
po uchwaleniu planu ogdlnego.

Pytanie: Czy POG bedzie aktualizowany?

Odpowiedz: Plan ogdlny moze by¢ aktualizowany, jezeli w terenie pojawi sie nowa
zabudowa z funkcjag mieszkaniowg powstata na podstawie realizacji wydanych
warunkow zabudowy, w takim terenie w aktualizowanym planie ogdlnym pojawi sie
najprawdopodobniej zabudowa zgodna ze stanem faktycznym.

Dziatka ew. 361/5, obreb Oraczew

Pytanie: Czy na tej dziatce mozna sie budowac?

Odpowiedz: Dziatka jest objeta MPZP, wiec zabudowa moze powstac zgodnie z zapisami
MPZP.

Pytanie: Mam inng dziatke. Jest ona zabezpieczona przez teren objety rezerwa pod
inwestycje Centralnego Portu Komunikacyjnego. Dlaczego jest w tym obszarze
wyznaczona strefa SO? Czy jesli CPK zmieni obszar pod budowe szybkiej kolei bedzie
mozna sie na tej dziatce budowac?

Odpowiedz: Teren objety rezerwg pod inwestycje Centralnego Portu Komunikacyjnego
zgodnie z przepisami musi znalez¢ sie w strefie SO. Nawet w przypadku rezygnacji



z realizacji inwestycji CPK zmiana przeznaczenia tego terenu wymagataby zmiany planu
ogolnego.
Dziatka nr ew. 52, obreb Izabela Buczek

Mieszkaniec gminy, pyta o lokalizacje budynkédw. Na mapach wystepuje réw, ktérego
nie ma w terenie. Mapy nie sg zaktualizowane. Udzielono odpowiedzi, ze w kwestiach
zwigzanych z aktualizacjg danych przestrzennych EGiB jednostka administracyjng
odpowiedzialng jest Starosta Powiatu Sieradzkiego.

Dziatka nr ew. 181/9, obreb Rowy

Pytanie: Teren dziatki jest w strefie SO, w 2024 r. uzyskane zostaty decyzje o warunkach

zabudowy na czas nieokre$lony. Czy pomimo strefy SO bede mogt realizowaé
inwestycje na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy?

Odpowiedz: Wejscie w zycie planu ogdlnego nie powoduje utraty mocy wczes$niej
wydanych decyzji o warunkach zabudowy, w dalszym ciggu na ich podstawie bedzie
mozna realizowac inwestycje zgodnie z warunkami okreslonymi w wydanej decyzji.
Dziatka nr ew. 1312, Jézefow

Pytanie: Jaka jest przypisana strefa?

Odpowiedz: Strefa otwarta, czyli teren rolny bez mozliwosci zabudowy.

Pytanie: Dlaczego jest SO skoro na tej dziatce jest siedlisko? Dom jest w trakcie budowy
na podstawie zgtoszenia. Dlaczego nie ma wyznaczonego obszaru uzupetnienia
zabudowy?

Odpowiedz: Aby mdc wzigé pod uwage budynki, ktére sg rzeczywiscie w terenie, muszg
sie one znajdowaé w ewidencji gruntéw i budynkow, skoro budynki nie zostaty oddane
do uzytkowania, czyli nadal pozostajg w budowie, nie widnieja w danych
przestrzennych, nie ma podstaw formalnych do ich uwzgledniania w planie ogdlnym
gminy. Obszar uzupetnienia zabudowy jest wyznaczany na podstawie konkretnych
warunkow oraz zostat wyznaczony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
metodyka okreslong wrozporzadzeniu, przy wykorzystaniu dedykowanego
oprogramowania.

Dziatka 75, 74 obreb Drzazna

Pytanie: Moje dziatki sg w strefie SO, czy jest mozliwos¢ wigczenia ich w strefe SJ lub
SW?

Odpowiedz: Nie. Teren nie moze by¢ uwzgledniony w strefie SJ lub SW. Wynika to

z przepisow, ktore regulujg ilos¢ stref pod nowa zabudowe w zaleznosci od ilosci
mieszkancéw gminy. Ze wzgledu na coraz to nizszg liczbe mieszkarnicow gminy, nie ma
mozliwosci wyznaczenia nowych stref. Teren znajduje sie poza obszarem MPZP, OUZ
lub luki w zabudowie. Nie wyznaczono nowych odrebnych stref z zabudowa
mieszkaniowg, gdyz chfonnos$¢ terendw niezabudowanych w ramach istniejgcej
zabudowy w miejscowosciach na terenie gminy Wrdéblew wykorzystuje w cafosci
zapotrzebowanie na nowg zabudowe i przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Pytanie: Czy moge na tym obszarze ztozy¢ wniosek o zmiane z SO na SP?

Odpowiedz: Ewentualna zmiana bedzie uzalezniona od wynikéw analizy i zgodnosci
z przepisami.



10.

11.

12.

Dziatka nr ew 164, 165, obreb Drzgzna
Pytanie: Jest strefa SO, czy na lll klasie bonitacyjnej gruntu moze by¢ zainstalowana

farma fotowoltaiczna?

Odpowiedz: Na Panistwa wniosek mozliwa bedzie analiza wyodrebnienia czesci terenu
obejmujacej grunty klasy IV oraz nadania jej odpowiedniego profilu dodatkowego, o ile
bedzie to zgodne z przepisami.

Pytanie: Czy na tej dziatce na lll klasie bonitacyjnej moze powstac strefa SP?
Odpowiedz: W tym przypadku nie. Jest to teren odsuniety od zabudowan oraz innej
strefy gospodarczej. W POG teren ten jest przeznaczony pod uprawy rolne i wyfgczenie
gruntéw Il klasy bonitacyjnej w tym przypadku nie ma podstaw.

Dziatka nr ew. 22, Drzgzna

Pytanie: Czy w strefie SR moga powsta¢ budynki mieszkalne? Czy mozemy zmienic
strefe zSZ na SJ?

Odpowiedz: W strefie SR, ktéra to jest strefg produkcji rolnej, mogg by¢ budowane
budynki wykorzystywane w produkcji rolnej, np. budynki gospodarcze, magazyny
przechowalni ptodéw rolnych czy silosy. Nie jest to strefa na budownictwo mieszkalne.
Mozemy zmienic strefe z SZ na SJ na Panstwa wniosek, po uprzedniej analizie.

Dziatka 463, obreb Drzgzna

Pytanie: Czy w obrebie tej dziatki mozliwa jest zmiana strefy z SO na SP?

Odpowiedz: Tak, jezeli klasa gruntu nas nie ograniczy. Dodatkowo, jesli w sgsiedztwie
réwniez wystepuje taka strefa.

Dziatka nr ew. 11/6, Chartupia Wielka

Pytanie: Czy jest mozliwa zmiana strefy z SZ na SJ oraz czy istnieje mozliwos¢

rozszerzenia strefa OUZ w ramach mojej dziatki?

Odpowiedz: Technicznie zmiana z SZ na SJ jest mozliwa. Mozliwo$¢ zmiany zostanie
przeanalizowana. OdpowiedZ na rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ)
bedzie mozliwa po analizie. Wszelkie zmiany dokonywane s3 na wniosek
zainteresowanego.

Dziatka nr ew. 499, obreb Ocin

Pytanie: Dlaczego dziatka jest w strefie SO?

Odpowiedz: Cze$¢ dziatki to teren objety rezerwg pod inwestycje Centralnego Portu
Komunikacyjnego, na tym obszarze, zgodnie z przepisami wyznacza sie SO.

Pytanie: Czy na pozostatej czesci, czyli terenie, ktéry nie jest objety rezerwa pod
inwestycje Centralnego Portu Komunikacyjnego mozna zawnioskowac o zmiane na SR?
Odpowiedz: Mozliwos¢ taka zostanie przeanalizowana po ztozeniu wniosku.

Dziatka 175/2, Rakowice

Pytanie: Czy jest mozliwos¢ zmiany strefy z SO na SJ?

Odpowiedz: Teren znajduje sie poza obszarem MPZP, OUZ lub luki w zabudowie. Nie
wyznaczono nowych odrebnych stref z zabudowa mieszkaniowg, gdyz chtonnosc¢
terendw niezabudowanych w ramach istniejgcej zabudowy w miejscowosciach na
terenie gminy Wroblew wykorzystuje w catosci zapotrzebowanie na nowga zabudowe



i przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie.
Pytanie: Jakie budynki mozna budowaé w strefie SR?
Odpowiedz: W strefie SR mozna budowa¢ budynki przeznaczone do produkgc;ji rolnej,
czyli budynki gospodarcze, silosy czy magazyny przechowalni ptodéw rolnych.

13. Dziatka nr ew. 4/1, obreb Jézeféw

Pytanie: Czy mozna zrobic¢ strefe OUZ? Czy mozna zmieni¢ strefe z SO na SN lub SU?
Odpowiedz: Obszaru uzupetnienia zabudowy nie mozemy rozciggna¢, natomiast
zmiana strefy na SN lub SU jest technicznie mozliwa, ewentualna zmiana bedzie
uzalezniona od wynikéw analizy i zgodnosci z przepisami, na podstawie ztozonego
whniosku o zmiane strefy.

14. Dziatka nr ew. 538, 570, 633 obreb Chartupia Wielka
Pytanie: Czy w strefie SO mozna dokonac¢ zmiany na strefe SN lub SU?
Odpowiedz: Zmiana technicznie jest mozliwa. Ewentualna zmiana bedzie uzalezniona

od wynikéw analizy i zgodnosci z przepisami. Prosze ztozy¢ wniosek o zmiane i na jego
podstawie, jezeli analiza wykaze mozliwos¢ dokonania zmiany zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, zostanie ona uwzgledniona w projekcie.

Podczas dyzuru projektanta interesariusze nie ztozyli uwag do projektu planu ogdlnego ani do
prognozy oddziatywania na srodowisko. Uzyskali natomiast informacje dotyczgce sposobu,
terminu i formy sktadania uwag do projektu planu ogdélnego.

Protokét sporzgdzony przez TCBC Architekci Tomasz Cegietka.



