Zatacznik nr 2 (czg$¢ tekstowa) do decyzji nr 6730/51/2026
ANALIZA

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w celu okreslenia warunkow
zabudowy dla rozbudowy wytworni betonu, polegajacej na budowie fundamentow
oraz posadowienia wagi samochodowej, wykonaniu utwardzen placu z wyznaczeniem
miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych i osobowych oraz budowie zasiekéw
na kruszywo wraz z niezbedng infrastruktura w miejscowosci Wroblew na dzialkach
o nr ewid. 464, 465 oraz na cze$ci dzialki 340/8, obreb geodezyjny Wroblew w granicach
terenu inwestycji oznaczonej literami A-F.

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz.
527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24, Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024r., poz.1116) oraz wizji lokalnej w terenie do sprawy:
6730/51/2026

Rodzaj wnioskowanej inwestycji: rozbudowa wytworni betonu, polegajaca na budowie
fundamentow oraz posadowieniu wagi samochodowej, wykonaniu utwardzen placu

z wyznaczeniem miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych i osobowych oraz
budowie zasiekéw na kruszywo wraz z niezbedna infrastrukturg

Planowana inwestycja jest zaliczona do wurzadzen infrastruktury technicznej,
co, do ktorych nie przeprowadza si¢ analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy pod katem warunkéw okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego nalezato
poming¢ analize¢ w zakresie warunku tzw. "dobrego sgsiedztwa" oraz dostepu do drogi
publiczne;.

W zwigzku, z czym nie wyznaczono obszaru analizowanego w celu ustalenia
wymagan dla nowej zabudowy 1 zagospodarowania przestrzennego terenu w zakresie
warunkow, o ktoérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednakze wyznaczono obszar analizowany zgodnie z zatacznikiem graficznym w celu
analizy, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Punkt 3 ustawy: OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

Teren inwestycji znajdujacy si¢ na dziatkach nr 464, 465 oraz na cze¢sci dziatki 340/8 spetnia
warunek na podstawie projektowanego uzbrojenia terenu oraz na podstawie art. 61 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Punkt 4 ustawy: OCHRONA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326, 2163), zgoda na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nieleSne wymagana jest, jesli taka zmiana dotyczy gruntéw



rolnych stanowigcych uzytki klas I-III, gruntéw lesnych stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa (pkt 2) lub pozostatych gruntéw lesnych (pkt 5).

Na podstawie danych z rejestru gruntow stwierdza sie¢, ze dziatka nr ewid. 464, 465 oraz cz¢$¢
dziatki 340/8, obreb Wroblew, ktora stanowi teren inwestycji — (A-F) obejmuje grunty rolne
stanowigce uzytki klasy Ba, Bi oraz RIVa. W zwigzku z powyzszym, teren planowanej
inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych 1 lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Punkt 5 ustawy: ANALIZA INNYCH WARUNKOW I WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW
ODREBNYCH

A. Oddzialywanie projektowanej inwestycji na sSrodowisko

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (z.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. 2019 r. Poz. 1839) stwierdza sig¢, stwierdza si¢, ze planowana inwestycja kwalifikuje
si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko. Inwestor
uzyskat decyzj¢ o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nr 10/2025 z dnia 30.12.2025 r.

B. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Teren inwestycji A-F znajdujacy si¢ na dziatkach nr ewid. 464, 465 oraz na czg$ci dziatki
nr ewid. 340/8, obreb Wroblew znajduje si¢ poza strefa ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej.

C. Urzadzenia melioracyjne

Teren inwestycji oznaczony A-F na dziatkach nr 464, 465 oraz na cz¢sci dziatki 340/8 obreb
Wroblew lezy w granicach terendw zmeliorowanych natomiast nie graniczy z rowem
bedacym w ewidencji urzadzen szczegdtowych.

6. OGRANICZENIA WYNIKAJACE Z OBSZAROW SPECJALNYCH

A. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze, w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przemystowej, o ktérej mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przemystowych (2. Dz. U. z 2024 r. poz. 1199), ustanowiony zostal zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy.

B. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociagu.

C. Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu
stronach rurociagu.

7. WNIOSKI

Planowana inwestycja jest usytuowana na terenie, dla ktorego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W $wietle przepisow o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, na terenach nieobjetych obowigzujacymi planami miejscowymi, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spetienia
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warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1,2, 3,4, 51 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

Whioskowana inwestycja spetnia te warunki.

1.

Na podstawie art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy nie
stosuje sig.

Stwierdzono istniejace uzbrojenie terenu  wystarczajace dla  zamierzenia
inwestycyjnego. Na podstawie art. 61 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunek uznaje si¢ za spetniony.

Teren nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

4. Planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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