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CO TO JEST PLAN
OGOLNY?

Plan ogodlny to dokument planistyczny obejmujgcy obszar catej Gminy
Wroblew, ktory okresli podziat terenu gminy na strefy planistyczne oraz
okresli gminne standardy urbanistyczne.




CO TO JEST PLAN e
OGOLNY? e

e Plan Ogdlny Gminy (POG) jest aktem prawa miejscowego i obejmuje obszar | 1
catej Gminy. Zawiera ustalenia w formie danych przestrzennych oraz
uzasadnienie w formie tekstowo - graficzne;j.

« Uchwalany jest obowigzkowo przez gminy do 31 sierpnia 2026 . ~

« Ma moc wigzacg dla wszelkich planéw miejscowych oraz decyzji ‘
o warunkach zabudowy.

« Jego ustalenia s3 obowigzkowe i majg bezposredni wptyw na proces I~
planowania przestrzennego. )
e Nie wptywa bezposrednio na inne decyzje administracyjne (w tym ’
pozwolenia na budowe) i zgtoszenie budowy (nie stanowi podstawy do ! h -\
sprzeciwu). -~
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CO SIE ZMIENI W SYSTEMIE
PLANOWANIA?

STARY SYSTEM NOWY SYSTEM
PLANOWANIA PLANOWANIA

PLAN OGOLNY GMINY

STUDIUM UWARUNKOWAN DECYZJE O WARUNKACH POG
| KIERUNKOW ZABUDOWY Kt Drawa miei
ZAGOSPODAROWANIA - decyzja indywidualna na axlprawa miejscowego
PRZESTRZENNEGO wniosek, nie musi byé l l
akt kierownictwa wewnetrznego zgodna ze Studium.
\|, | Y "
PLANY MIEJSCOWE I PLANY MIEJSCOWE DECYZJE O WARUNKACH
(MPZP) I (MPZP) ZABUDOWY
— akty prawa miejscowego — akty prawa miejscowego - decyzja indywidualna na
whniosek, musi by€ zgodna
| I I z POG, musi byé w
obszarze uzupetnien
I l I zabudowy (OUZ)
A 4 ) 4 l
POZWOLENIE NA BUDOWE LUB POZWOLENIE NA BUDO\bﬁ LUB

ZGLOSZENIE ZGLOSZENIE



PLAN OGOLNY
A PLANY MIEJSCOWE

Plan ogolny i plan miejscowy to dwa rdzne dokumenty
planistyczne. Bedg one obowigzywac rownolegle,

a uchwalany plan ogolny nie bedzie wptywat na postanowienia
funkcjonujgcego planu miejscowego.

W przypadku zmiany istniejgcego planu miejscowego nalezy
dostosowac jego ustalenia do obowigzujgcego planu ogolnego.

Wszystkie nowo uchwalane plany miejscowe muszg by¢ zgodne z
ustaleniami Planu Ogoélnego.




STREFY PLANISTYCZNE

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Minimalny
udziat
Lp. Symbol strefy Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
strefa «teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, |eteren zabudowy mieszkaniowej
. : eteren ustug, jednorodzinnej,
wielofunkcyjna z g : : :
«teren komunikacji, «teren handlu wielkopowierzchniowego,
1 zabudowa _ _ _ _ _ _ 30
. . steren zieleni urzadzonej, «teren zieleni naturalnej,
mieszkaniowg , _
: : «teren ogroddéw dziatkowych, eteren lasu,
wielorodzinng . . . ,
eteren infrastruktury technicznej eteren wod
steren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, _ , 3
strefa v i J «teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
, _ teren ustug, . . .
wielofunkcyjna z 0 . indywidualnej,
«teren komunikacji, : . :
2 SJ zabudowg . . . eteren zieleni naturalnej, 30
_ _ teren zieleni urzgdzonej,
mieszkaniowa , . eteren lasu,
, _ «teren ogrodow dziatkowych, ,
jednorodzinng . : . steren wod
eteren infrastruktury technicznej
steren zabudowy zagrodowej, «teren wielkotowarowej produkcji rolnej,
strefa steren produkcji w gospodarstwach rolnych, eteren rolnictwa z zakazem zabudowy,
_ _ steren akwakultury i obstugi rybactwa, teren biogazowni,
wielofunkcyjna o
3 SZ «teren komunikaciji, eteren ustug, 30
z zabudowg . . . : . :
eteren zieleni urzadzonej, «teren zieleni naturalnej,
zagrodowg

eteren ogrodow dziatkowych,
eteren infrastruktury technicznej

oteren lasu,
oteren wod




STREFY PLANISTYCZN

) , , , Minimaln
Profil funkcjonalny strefy planistycznej : 4
udziat
Symbol . ]
Lp. S Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
steren ustug, oteren sktadow i magazynow,
<trefa «teren komunikacji, «teren elektrowni stonecznej,
4 oteren zieleni urzagdzonej, oteren zieleni naturalnej, 30
ustugowa , .
oteren ogrodéw dziatkowych, oteren lasu,
steren infrastruktury technicznej oteren wod
«teren handlu oteren ustug,
wielkopowierzchniowego, oteren sktadow i magazynow,
strefa handlu P o 5 : 22y )
: : «teren komunikacji, «teren elektrowni stonecznej,
5 SH wielkopowierzc . : : : , . 30
. oteren zieleni urzadzonej, «teren zieleni naturalnej,
hniowego , .
oteren ogrodow dziatkowych, oteren lasu,
oteren infrastruktury technicznej oteren wod
oteren produkcji,
§ : ) . «teren ustug,
oteren komunikacji, : : :
strefa . . : «teren zieleni naturalnej,
6 oteren zieleni urzagdzonej, 20
gospodarcza steren lasu,

«teren ogrodow dziatkowych,
oteren infrastruktury technicznej

eteren wod




STREFY PLANISTYCZNE

Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej udziat
Symbol . :
Lp. S Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
. steren rolnictwa z zakazem
«teren produkcji w gospodarstwach
zabudowy,
rolnych, . :
: : . «teren biogazowni,
«teren wielkotowarowej produkciji . :
: «teren elektrowni stonecznej,
strefa produkgcji rolnej, «teren elektrowni wiatrowej
7 SR . teren akwakultury i obstugi . . 30
rolnicze; «teren elektrowni wodnej,
rybactwa, . . .
I steren zieleni urzadzonej,
«teren komunikacji, . . :
, : «teren zieleni naturalnej,
oteren ogrodéw dziatkowych,
. . : oteren lasu,
oteren infrastruktury technicznej ,
oteren wod
«teren ustug,
. . . oteren produkciji,
strefa oteren infrastruktury technicznej, teren zpieleni quz dzonei
8 Sl infrastrukturaln|steren komunikacji, , , 9 ,J’ 20
. i «teren zieleni naturalnej,
a oteren ogrodow dziatkowych
oteren lasu,
oteren wod




STREFY PLANISTYCZNE

_ . . . Minimalny
Profil funkcjonalny strefy planistycznej :
udziat
Symbol . :
Lp. strefy Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
oteren ustug sportu i rekreacji,
«teren ustug kultury i rozrywki,
: : : «teren ustug handlu detalicznego,
oteren zieleni urzadzonej, .
. steren ustug gastronomii,
oteren plazy, .
: . , oteren ustug turystyki,
strefa zielenii |steren wod, .
9 SN . - oteren ustug nauki, 50
rekreacji «teren komunikacji, .
. : «teren ustug edukacji,
oteren ogrodow dziatkowych, L
. : : «teren ustug zdrowia i pomocy
oteren infrastruktury technicznej ,
spotecznej,
«teren zieleni naturalnej,
oteren lasu
«teren cmentarza, «teren ustug kultu religijnego,
«teren komunikacji, «teren ustug handlu detalicznego,
strefa . : . : . .
10 SC steren zieleni urzagdzonej, oteren zieleni naturalnej, 30
cmentarzy

«teren ogrodow dziatkowych,
oteren infrastruktury technicznej

oteren lasu,
oteren wod




STREFY PLANISTYCZNE

Profil funkcjonal fy plani ' Minimalny
rofil funkcjonalny strefy planistycznej udziat
Lp. Symbol strefy| Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
«teren produkgiji,
oteren ustug handlu,
«teren ustug rzemieslniczych,
, . . oteren ustug gastronomii,
oteren gornictwa i wydobycia, 5 g. :
o oteren ustug biurowych |
strefa «teren komunikacji, . .
11 SG e , : administracji, -
gornictwa |steren ogrodow dziatkowych, _
. . . oteren ustug nauki,
steren infrastruktury techniczne; ) . :
steren zieleni urzadzonej,
oteren zieleni naturalnej,
oteren lasu,
oteren wod
oteren rolnictwa z zakazem zabudowy, . :
oteren elektrowni wiatrowej,
oteren lasu, . .
. : . «teren elektrowni stonecznej,
i FR S eI, teren elektrowni geotermalnej
12 SO strefa otwarta |steren wdd, 5 J .

«teren komunikacji,
oteren ogrodow dziatkowych,
oteren infrastruktury technicznej

«teren elektrowni wodnej,
«teren biogazowni,
oteren zieleni urzadzonej




STREFY PLANISTYCZNE

Profil funkcjonalny strefy planistycznej Minimalny
udziat
Lp. Symbol strefy| Nazwa Strefy powierzchni
podstawowy dodatkowy biologicznie
czynnej [%]
«teren autostrady,
«teren drogi ekspresowej,
-trezresn i(irszcg)lni’foc\)/vnﬂ A «teren drogi zbiorczej,
AL HESEh «teren ustug handlu detalicznego,
oteren drogi gtownej, .
- . - oteren ustug gastronomii,
strefa «teren komunikacji kolejowej i e VSR R
13 SK szynowej, ’ -

komunikacyjna

«teren komunikacji kolei linowej,
«teren komunikacji wodnej,
«teren komunikacji lotniczej,
«teren obstugi komunikacji,
«teren ogrodow dziatkowych,
steren infrastruktury technicznej

oteren zieleni urzagdzonej,
oteren lasu,
oteren zieleni naturalnej,
oteren wod




mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
mozliwos¢ podziatu dziatki na cele
nierolnicze

mozliwos¢ budowy budynkow
ustugowych

brak mozliwosci budowy obiektow
gospodarczych stuzacych rolnictwu
(silosy, obory, magazyny)

brak mozliwosci budowy budynkéw
produkcyjnych

brak mozliwosci prowadzenia
dziatalnosci rolniczej

PRZEPISY WYKLUCZAJA MOZLIWOSC PRZEZNACZENIA TERENU POD DWA RODZAJE
STREF PLANISTYCZNYCH

BRAK MOZLIWOSCI £ ACZENIA FUNKCJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ZAGRODOW

ORAZ MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

BRAK MOZLIWOSCI LACZENIA FUNKCJI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

ORAZ PRODUKCYJNEJ

STREFA GOSPODARCZA

dla oséb prowadzagcych lub
zamierzajacych prowadzi¢ dziatalnosé
produkcyjng

« mozliwosé¢ budowy budynkow
produkcyjnych

« mozliwosé¢ budowy budynkow

ustugowych

« brak mozliwosci budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego

dla oséb prowadzgcych dziatalnosé
rolniczg

mozliwos¢ budowy budynku
mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej przez osobe posiadajaca
status rolnika oraz obiektow
gospodarczych stuzgcych rolnictwu
(silosy, obory, magazyny)

mozliwos¢ budowy budynkow
ustugowych

brak mozliwosci budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
brak mozliwosci budowy budynkéw
produkcyjnych



WYZNACZANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE
NA TERENIE GMINY

* Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w strefach: SW, SJ, SZ
wyznacza sie na podstawie danych statystycznych GUS.

« Zapotrzebowanie oblicza sie zgodnie ze wzorem okreslonym w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju | Technologii z dn. 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu Planu Ogolnego Gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
| WYrysow.

« Jako dane statystyczne do okreslenia prognozy demograficznej na terenie
Gminy bierze sie pod uwage dane aktualne, dane sprzed 10 lat
| dane sprzed 20 lat.

« Zapotrzebowanie na nowg zabudowe na terenie Gminy okresSla sie w iloSci
mieszkancow dla ktorych nalezy przewidziec tereny pod zabudowe
mieszkaniowa.




WYZNACZAN I E ZAPOTRZEBOWAN IA Prognozowana powierzchnia mieszkafn w Gminie Wréblew:
NA NOWA ZABUDOWE y4 FUNKCJA P=3P,—2P,,  3x34,6-2x29,8=103,8-59,6=44,2
MIESZKANIOWA NA TERENIE GMINY Po=2Po-P2  2x346-267=69,2-267=425

Dane wyjsciowe przyjete do obliczen na podstawie danych udostepnianych przez GUS: Tabela nr 12. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Obliczenia wykonano na podstawie wzoru, o ktérym mowa w §3 ust. 2

Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw za pomocg arkusza kalkulacyjnego

powierzchnia uzytkowa mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi P, = 34,6 m2(dane GUS z 2024 r.)

powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane P.io = 29,8 m2(dane GUS z 2014 r.)

powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktdrego pochodzg najnowsze dane P = 26,7 m2(dane GUS z 2004 r.)

oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi PUM, = 202 616 m2(dane GUS z 2024 r.)

do obliczen ZAP przyjeto wspétczynnik Py (10) = 42,7 m2

prognozowana liczba ludnosci na rok 2044 wynosi 5 155 osob.

Wspobtczynnik (M) obliczenia: 5 155 + 5% = 5412.75

ZAP = M20 FuMo 5412,75 202616 828,67
B P20 0T 442 T ’




WYZNACZANIE STREF Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA
- BILANSOWANIE ZAPOTRZEBOWANIA

Przy wyznaczaniu stref z zabudowg mieszkaniowg w

kolejnosci bierze sie pod uwage:

* tereny zabudowane z funkcjg mieszkalng

» tereny niezabudowane z funkcjg mieszkalng okreslong w
obowigzujacych planach miejscowych,

* tereny niezabudowane zlokalizowane w obszarach
uzupetnienia zabudowy (OUZ),

* luki w istniejacej zabudowie zlokalizowane poza

powyzszymi obszarami.
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OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Przestanki wyznaczania OUZ:

BRAK LUB KILKA PLANOW PELNE POKRYCIE PLANAMI
MIEJSCOWYCH MIEJSCOWYMI

Fakultatywny element Planu Ogbélnego Gminy:

* obszar, na ktorym mozliwe jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy

* obszar uwzgledniany w pierwszej kolejnosci przy wyznaczaniu stref planistycznych
z zabudowag mieszkaniowg oprocz terenow zabudowy mieszkaniowej w MPZP

* obszar, na ktorym nie bedzie potrzebne pozyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych klasy I-lll.



OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY




KONSEKWENCJE PLANISTYCZNE
DLA PRZYSZLYCH DOKUMENTOW

W celu realizacji zabudowy w strefach nie objetych
obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ) nalezy |
uchwalic miejscowe plany zagospodarowania — ]
przestrzennego (MPZP). — ~
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KONSEKWENCJE PLANISTYCZNE
DLA PRZYSZLYCH DOKUMENTOW

\%

Gdzie uchwala¢c MPZP na
podstawie Planu Ogdlnego
Gminy, a gdzie pozostawic 2550
tereny bez Planow Miejscowych
w celu utrzymania wydanych
Decyzji o Warunkach Zabudowy.

Gdzie realizowac Zintegrowane
Plany Inwestycyjne ZPIl - czyli
prywatni inwestorzy w procesie
planowania.




DZIEKUJE ZA UWAGE



