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1. Podstawa prawna

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.)

e Rozporzadzenie ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758
zezm.)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(dz. U.z 2024 r. poz. 729).

e Uchwata nr I11/29/24 Rady Gminy Wréblew zdnia 14 czerwca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Planu ogdlnego gminy Wréblew”.

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest Akt Planowania Przestrzennego, jakim jest Plan Ogdlny
Gminy (POG). Ustalenia niniejszego planu ogélnego okreslajg, w granicach gminy
Wréblew, zasady ksztattowania polityki przestrzennej poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych oraz obszaréw uzupetnienia
zabudowy, z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy. Dokument
ten stanowi prawo miejscowe, ktére jest wigzace dla sporzgdzanych lub zmienianych na
terenie gminy aktéw planowania przestrzennego jakimi sag Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) oraz decyzji o warunkach zabudowy.

3. Ogodlna charakterystyka Gminy Wréblew.

Gmina Wréblew nalezy do gmin wiejskich, potozona jest w centralnej czesci powiatu
sieradzkiego, a w zachodniej czesci wojewddztwa tdédzkiego. Catkowita powierzchnia
Gminy wynosi 112,74 km?, co stanowi ok. 7,6% powierzchni powiatu sieradzkiego.
Gmina Wrdblew graniczy z 6 gminami powiatu sieradzkiego:

e zgming Warta - od pétnocnej strony

e zgming wiejska Sieradz oraz miastem Sieradz — od wschodniej strony

e zgming Bragszewice oraz gming Brzeznio — od potudnia

e zgming Btaszki-od zachodu
Dominujgca forme pokrycia i uzytkowania terenu stanowia uzytki rolne (ok. 83,8%
powierzchni Gminy) oraz lasy (ok. 8,8% powierzchni Gminy). Wedtug danych GUS za
2024 rok Gmine Wrdéblew zamieszkiwato 5878 oséb. W tym samym czasie gestos¢
zaludnienia na terenie analizowanej jednostki wynosita 51,2 os./km?. Gestos¢
zaludnienia gminy Wrdblew jest do$¢ stabilna i miesci sie w zakresie 52-58 os./km?,
niemniej jednak jest gming o mniejszym zaludnieniu w poréwnaniu do Sredniej powiatu
sieradzkiego, czy wojewddztwa téddzkiego.
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Rys. 1. Lokalizacja gminy na tle powiatu sieradzkiego

Gtownym osrodkiem wielofunkcyjnym Gminy jest miejscowos¢ Wroblew, w ktorej
obserwuje sie najwiekszg koncentracje ustug oraz funkcji administracyjnych,
kulturowych oraz sportowo-rekreacyjnych.
Sie¢ osadnicza Gminy Wréblew sktada sie z 63 miejscowosci, ktére tworzg 24 sotectwa,
takie jak:

e Blizniew,

e Chartupia Wielka,

e Dabrowka,
e Drzazna,

e Dziebedow,
e (Gesowka,

e |nczew,

e Jozefow,

e Kobierzycko,

e Koscierzyn,

e OQOraczew,

e Ocin,

e Préchna,

e Rakowice,

e Rowy,

e Stomkow Mokry,
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e Stomkoéw Suchy,

e Smardzew,

e Tworkowizna,

e Tubadzin,

e Sadokrzyce,

e Sedzice,

e Wréblew,

e Wagltczew.
Gmina Wréblew zaliczona zostata do grupy gmin charakteryzujgcych sie intensywnie
rozwinietg funkcja rolniczg (na podstawie Klasyfikacji funkcjonalnej gmin Polski na
potrzeby monitoringu planowania przestrzennego P. Sleszyriskiego i T. Komornickiego).
Zwigzana jest z tym Scisle struktura urbanistyczna gminy, gdzie dominujgcym typem
zabudowy jest zabudowa zagrodowa, ktéra koncentruje sie wzdtuz gtéwnych szlakow
komunikacji drogowej. Zauwazalna jest zwiekszona intensyfikacja proceséw
budowlanych we wschodniej czesci Gminy, bezposrednio sgsiadujgcej z miastem
Sieradz. Wynika to po pierwsze ze stabej klasy bonitacyjnej ziemi na tym terenie, ktdra
nie jest atrakcyjna rolniczo, a po drugie - tereny te stanowig doskonaty punkt
komunikacyjny z Sieradzem, ktdry czesto jest miejscem pracy mieszkancéw tego terenu.

Na terenie gminy ksztattuje sie gospodarke i polityke przestrzenng w oparciu o
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy, oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Obowiagzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowia jedynie
10,7% powierzchni gminy Wréblew. Powierzchniowo wiekszos¢ obszaréw gminy
objetych planami miejscowymi to tereny rolnicze, dla ktérych przewidziano realizacje
odnawialnych Zrédet energii w postaci lokalizacji turbin wiatrowych oraz czesci
miejscowosci w zblizeniu do tychze turbin wiatrowych.

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania na terenie gminy Wrdéblew:

e Uchwata nr XXV/100/97 Rady Gminy Wréblew z dnia 22 pazdziernika 1997 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wréblew dla terenu potozonego w m. Inczew.

e Uchwata nr XXIII/131/2001 Rady Gminy Wrdblew z dnia 26 listopada 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wrdéblew dla terenéw potozonych w m. Kobierzycko, Inczew i Chartupia
Wielka.

e Uchwata nr XXIII/132/2001 Rady Gminy Wrdblew z dnia 26 listopada 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wrdéblew dla terenéw potozonych w m. Kobierzycko, Inczew i Chartupia
Wielka.
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e Uchwata nr XXIII/133/2001 Rady Gminy Wrdblew z dnia 26 listopada 2001 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Wréblew dla terenéw potozonych w m. Kobierzycko.

e Uchwata nr IX/50/03 Rady Gminy Wréblew z dnia 14 sierpnia 2003 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wréblew dla terenéw potozonych w m. Wrdéblew.

e Uchwata nr VI/21/07 Rady Gminy Wréblew z dnia 21 lutego 20037 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wréblew
obejmujgcego czes¢ obszaru sotectwa Tubadzin.

e Uchwata nr XX/142/16 Rady Gminy Wréblew z dnia 21 lutego 2016 r. w sprawie
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wréblew
obejmujgcego obreby geodezyjne: Kobierzycko, Prdéchna, Stomkdéw Suchy,
Kolonia Wagtczew, Wagtczew, Sadokrzyce, Dabréwka Zgnita, Oraczew, Orzet
Biaty, Mantyki, Wréoblew w gminie Wrdblew.

e Uchwata nr XXXIIl/241/18 Rady Gminy Wréblew z dnia 28 kwietnia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Wréblew obejmujacego obszar dziatki nr 6/1 potozonego w miejscowosci
Wréblew, obreb geodezyjny Wréblew.

e Uchwata nr XI/88/19 Rady Gminy Wréblew z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
trasy napowietrznej linii energetycznej 110kV Sieradz - Jawor - Btaszki dla obszaru
potozonego w obrebach geodezyjnych Dziebedéw, Inczew, Sedzice, Kobierzycko,
Koscierzyn Rozp. Maj., Koscierzyn i Ocin, gmina Wréblew.

4. Powiazanie Planu Ogoélnego Gminy z polityka przestrzennag okreslong w
Strategii Rozwoju Gminy Wréblew.

Gmina Wréblew posiada aktualng Strategie Rozwoju Gminy na lata 2025-2034
obowigzujgcg na podstawie uchwaty nr X1/89/25 Rady Gminy Wréblew z dnia 24
pazdziernika 2025 .

Na podstawie Strategii i wynikajacej z niej analizy aktualnej sytuacji Gminy Wréblew, jej
aspektéw ekonomicznych, spotecznych oraz przestrzennych, a takze uwzgledniajgc
czynniki wewnetrzne i zewnetrzne, okreslono trzy gtéwne cele strategiczne, ktére maja
by¢ osiggniete w zgodzie z wizjg rozwoju Gminy. W celu realizacji zatozen strategicznych,
w Strategii ustalono réwniez cele szczegétowe, nazywane celami operacyjnymi, ktére
stanowig konkretne dziatania do osiggniecia.

Wyznaczone dla Gminy Wréblew cele strategiczne odpowiadajg zdefiniowanym
obszarom rozwojowym w sferze przestrzennej, gospodarczej i spotecznej, ktére sg od
siebie zalezne i wzajemnie sie przenikajg. Podstawa do podejmowania dziatan w sferze
gospodarczej i spotecznej powinno by¢ racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz
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ochrona tadu przestrzennego. Z kolei zadania realizowane w zakresie infrastruktury
technicznej beda podstawg do realizacji zadan w sferze gospodarczej, rozwoju ustug
spotecznych, a takze pozytywnie wptyna na poprawe jakos$ci sSrodowiska przyrodniczego.
Cele osiggniete w ramach sfery spotecznej i gospodarczej wptyna réwniez na poprawe
jakosci zycia mieszkancow oraz zwiekszenie atrakcyjnosci przestrzeni.

Kluczowym dziataniem do podjecia w Gminie Wrdéblew jest odpowiednie
zagospodarowanie jej przestrzeni. Istotnym krokiem w kierunku osiggniecia tego celu
jest zapewnienie odpowiednich uregulowan dotyczacych przestrzeni, dlatego istotne
jest posiadanie aktualnych dokumentéw planistycznych. Punktem wyjscia do realizacji
wszystkich dziatan powinna by¢ aktualizacja tych dokumentéw (aktualizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) oraz dostosowanie systemu
planowania przestrzennego do aktualnych wytycznych (opracowanie planu ogdlnego).
Co wiecej, w zwigzku z planowang budowag Kolei Szybkich Predkosci, a co za tym idzie
prognozowanym przyptywem mieszkancow, istotnym dziataniem bedzie wyznaczenie
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, rozwéj odnawialnych
zrédet energii czy rozwoj terendw zielonych umozliwiajgcy mieszkaricom dostep do
przestrzeni rekreacyjnych. Koniecznym dziataniem jest rowniez przywrdcenie do zycia
obiektow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkdw oraz Rejestru
Zabytkéw, co zapewni estetyke przestrzeni publicznej.

Tabela 1. Powigzanie celdw strategicznych i kierunkéw dziatan Strategii Gminy Wréblew
Zz wyznaczonymi strefami planistycznymi i gminnymi standardami urbanistycznymi
z Planu Ogodlnego Gminy Wréblew (POG):

Kierunki dziatan (Strategia)

Powigzania w Planie Ogélnym

Opracowanie Planu Ogoélnego, ktory zawierat
bedzie wytyczne do prowadzenia zréwnowazone;j
polityki  przestrzennej, odpowiadajacej na
wyzwania Gminy Wréblew,

Opracowany Plan 0Ogoélny Gminy zgodnie
zwymogiem art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zm.)

Wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, z uwzglednieniem
realnych szacunkéw demograficznych oraz
optacalnosci ekonomicznej budowy i utrzymania
niezbedne;j infrastruktury technicznej,
w odpowiedzi na prognozowany przyptyw nowych
mieszkancow, zwigzany z planowang budowa
Kolei Duzych Predkoscii suburbanizacja Sieradza,

Wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg  jednorodzinnag w ramach
istniejacych luk w zabudowie oraz w ramach
miejscowosci z wolnymi terenami pod zabudowe
we wschodniej czesci gminy Wréblew, w tym w m.

Wyznaczenie terenéw pod rozwéj odnawialnych
zrodet energii,

Smardzew strefa 32SJ, Wrdéblew 3SJ, 5SJ,
Chartupia Wielka 42SJ
Wyznaczono strefy otwarte SO 1z profilem

dodatkowym obejmujacym odnawialne zréodta
energii w postaci farm wiatrowych
i fotowoltaicznych w obszarach poza terenami
o walorach przyrodniczo-krajobrazowych i form
ochrony przyrody
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przeprowadzenie dziatan konserwatorskich i
restauratorskich na zabytkach wpisanych do

Wyznaczono indywidualne strefy planistyczne
ustugowe SU oraz strefy zieleni i rekreacji SN

infrastruktury drogowej, w celu jak najlepszego
skomunikowania Gminy,

Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz Rejestru | obejmujace tereny z obiektami wpisanymi do

Zabytkow. ewidencji zabytkéw oraz rejestru zabytkow,
z okresleniem gminnych standardow
urbanistycznych umozliwiajgcych ich
konserwacje i zachowanie walorow
architektonicznych.

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja | Zagwarantowano mozliwos$c¢ rozbudowy w ramach

wszystkich  stref planistycznych w  profilu
podstawowym realizacji terendow infrastruktury
technicznej

Rozbudowa i modernizacja sieci kanalizacyjnej.

Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, w
tym m.in. modernizacja stacji uzdatniania wody w
Chartupi Wielkiej i Stomkowie Mokrym,

Zagwarantowano mozliwos¢ rozbudowy w ramach
wszystkich  stref planistycznych w  profilu
podstawowym realizacji terendow infrastruktury
techniczne,;.

Dla stacji uzdatniania wody ustalono strefy
infrastrukturalne SI

Ksztattowanie spojnego regionalnego systemu
ochrony obszaréw chronionych wojewddztwa
(SOCh), ktorego strategicznym elementem w
Gminie jest Brgszewicki Obszar Chronionego
Krajobrazu.

Dla obszaru objetego forma ochrony przyrody,
Braszewickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
wprowadzono strefe otwartg 8SO i 22SO,
w ktérych wykluczono profile dodatkowe w tym
OZE.

Utrzymanie istniejacych form ochrony przyrody,
powotanie nowych, wzbogacenie i odtworzenie
roznorodnosci biologicznej oraz renaturyzacja
ekosystemow zdegradowanych.

Wprowadzono strefe otwartg 8SO i 22SO dla
istniejgcych form ochrony przyrody.
Whprowadzenie strefy otwartej 25SO dla obszaru
zbiornika Smardzew.

Wyznaczenie terendw inwestycyjnych, tworzac
warunki do wzrostu gospodarczego, wraz z ich
uzbrojeniem,

Wyznaczenie stref planistycznych gospodarczej
SP i stref ustug SU w kluczowych osrodkach
wielofunkcyjnych ~w  powigzaniu z siecig
komunikacyjng w m. Wrdéblew i Smardzew, oraz
strefy gospodarczej 1SP w obrebie drogi krajowej
nr12

Budowa oraz modernizacja
sportowo-rekreacyjne;j.

infrastruktury

Rozbudowa i modernizacja gminnych placéw
zabaw bezpiecznych oraz wspierajgcych edukacje
najmtodszych,

Wyznaczenie  stref  planistycznych  zieleni
i rekreacji SN w m. Wagtczew 9SN, Tubadzin 16SN,
17SN i stref ustug SU przy szkole w m. Stomkoéw
Mokry 12SU, w m. Drzgzna 16SU przy OSP

W ramach narzedzi planistycznych dostepnych przy ustalaniu Planu Ogdlnego Gminy
w tym stref planistycznych i standardéw urbanistycznych przyjeto gtéwne kryteria
i rekomendacje zawarte w modelu funkcjonalno-przestrzennym Gminy Wréblew
zawartych w Strategii Rozwoju.

Dla zasad ochrony srodowiska i jego zasobdéw, w tym ochrony powietrza, przyrody i
krajobrazu:
e zachowanie terenéw o duzych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych,
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e ochrona terenéw objetych ochrong prawng oraz innych obszaréw cennych
przyrodniczo, w tym terendw otwartych,

e zachowanie i przywracanie uktadu lokalnych korytarzy ekologicznych oraz
ochrona przed ich defragmentacja,

e witgczenie terendw rolnych i lesnych w obrebie korytarzy ekologicznych w
ogélnodostepny system terenéw otwartych i zieleni publicznej,

e przeciwdziatanie rozlewaniu sie zabudowy,

e wsparcie rozwoju btekitno-zielonej infrastruktury, w szczegdlnosci poprzez
ustalanie mozliwie maksymalnych wskaznikéw w zakresie powierzchni
biologicznie czynnej,

e dazenie do realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych oraz
istniejacych i projektowanych zespotéw zabudowy,

e ochrona ciekéw wodnych, m.in. poprzez zakaz lub ograniczenie zabudowy w
poblizu zbiornikéw i ciekdéw wodnych z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych
zagospodarowania obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig,

e wykorzystanie gtéwnych zbiornikdw wodnych do funkcji zwigzanych z turystyka,
rekreacjg oraz sportem, z zachowaniem poszanowania Srodowiska
przyrodniczego,

e wykorzystanie obszarow zielonych do celéw turystycznych i rekreacyjnych
poprzez budowe $ciezek rowerowych i szlakéw turystycznych, budowe i
utrzymanie infrastruktury rekreacyjnej,

e ochrona terenéw rekreacyjnych i wypoczynku, laséw i terenéw zielonych przed
zabudowg zwigzang z uciazliwg dziatalnoscia gospodarcza (zaktady
przemystowe, magazynowe i ustugowe),

e nadanie funkcji edukacyjnej nowym i istniejacym obszarom zielonym oraz
elementom zielono-btekitnej infrastruktury,

e ksztattowanie spdjnego regionalnego systemu obszaréw chronionych
wojewddztwa (SOCh), ktérego strategicznym elementem w Gminie jest
Brgszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu.

Dla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e ksztattowanie struktury przestrzennej uwypuklajace i wzmacniajgce znaczenie
istniejacych obiektéw o waznych funkcjach lokalnych i ponadlokalnych,

e ochrona elementéw dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci wartosciowych
uktadéw urbanistycznych i ruralistycznych, historycznych zespotéw patacowo-
parkowych, zadrzewien przydroznych i sSrédpolnych oraz obiektéw zabytkowych,

e podporzadkowanie nowej zabudowy historycznej kompozycji przestrzennej,

e podnoszenie waloréow uzytkowych oraz komercjalizacja funkcji turystycznej, z
wykorzystaniem zasobu historycznego jako istotnego komponentu,

e ochrona gminnych tradycji zwigzanych z jej rolnicza funkcja.

Dla zmian w strukturze zagospodarowania terenéw, w tym okreslenia szczegdélnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej:

e utrzymanie i kontynuacja istniejgcej struktury przestrzennej i form zabudowy, z
mozliwoscig jej uzupetnienia,

e ksztattowanie czytelnej, zwartej struktury przestrzennej i dopetnianie uktadéw
urbanistycznych,
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e utrzymanie dominujacej formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
realizowanej indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych, ze
szczegélnym uwzglednieniem kontroli nad charakterem zabudowy, jej
intensywnoscig oraz rozdrobnieniem podziatéw ewidencyjnych,

e wyznaczanie zréznicowanych standardéw zabudowy dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w dostosowaniu do charakteru miejsca - z
uwzglednieniem potrzeby zapewnienia dostepnosci do ustug spotecznych
(przedszkola, szkoty, place zabaw, zielen publiczna, ustugi sportu, rekreac;ji i
turystyki),

e ksztattowanie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej w oparciu o uktad
komunikacyjny o parametrach dostosowanych do intensywnosci zabudowy i
zapewniajgcy przepustowosé w skali lokalnej i ponadlokalne;j,

e zachowanie, ochrona przed zainwestowaniem i wykorzystanie zasobdw w postaci
gleb wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej,

e utrzymanie zwartych kompleksdéw uzytkéw rolnych i zielonych z zadrzewieniami
srodpolnymi oraz otuling biologiczng ciekdéw wodnych,

e ograniczenie negatywnego wptywu terenéw aktywnosci gospodarczej na
sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniows, srodowisko i krajobraz (np. strefowanie
zabudowy, tworzenie pasdw zieleniizolacyjnej i granic przestrzennych),

e ograniczenie negatywnego wptywu kluczowych inwestycji celu publicznego na
zabudowe mieszkaniowa, srodowisko i krajobraz,

e uwzglednienie planowanych inwestycji ponadlokalnych (regionalnych,
krajowych) w polityce przestrzennej Gminy,

e stosowanie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajagcych oddziatywanie
planowanych inwestycji poza granice przeksztatcanego lub
zagospodarowywanego terenu,

e przeciwdziatanie konfliktom przestrzennym poprzez zachowanie réwnowagi
pomiedzy dostepnoscig ustug, lokalizacji terendw dziatalnosci gospodarczej i
terenéw produkcyjnych a ucigzliwoscia ich oddziatywania na tereny sgsiednie,

e nawigzanie gabarytami, powierzchnig zabudowy i stylem architektonicznym
nowych i przebudowywanych obiektéw do istniejgcej zabudowy wystepujgcej na
danym obszarze, w szczegélnosci w obszarze zabytkowej zabudowy,
wsparcie dla rozwoju odnawialnych Zrédet energii,

e przyjecie rozwigzan wynikajgcych z przepiséw prawa wodnego oraz ograniczenie
rozwoju nowej zabudowy na terenach zagrozonych ryzykiem powodziowym,

e zakaz lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego,

e ograniczenie negatywnego wptywu kluczowych inwestycji celu publicznego na
zabudowe mieszkaniowa, srodowisko i krajobraz,

e |okalizowanie kluczowych inwestycji celu publicznego poza obszarami
chronionymi, glebami wysokiej przydatnosci rolniczej i terenami leSnymi,

Zasady lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

e lokalizacje w miejscach, ktére nie naruszg funkcjonowania korytarzy
ekologicznych, obszaréw chronionych oraz nie przyczyniaja sie do niszczenia
siedlisk gatunkéw chronionych wystepujgcych w Gminie,

e rozmieszczenie form ochrony przyrody, ograniczenia wynikajgce z uchwat je
powotujgcych, plandw ochrony tych obszaréw oraz aktéw prawa miejscowego,
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e realizacje dziatan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodniczg mozliwych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej:

e kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania terendw, szczegdlnie w obrebie
zwartych kompleksow gleb o wysokiej jakosci i przydatnosci rolniczej,

e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy w celu ochrony komplekséw rolnych
i leSnych,

e zachowanie korytarzy ekologicznych oraz siedlisk gatunkéw chronionych
i zagrozonych,

e ksztattowanie prawidtowych relacji pomiedzy zabudowa zwigzana z produkcja
rolng a zabudowa mieszkaniowg na wsiach,

e utrzymanie zwartych kompleksow uzytkéw rolnych i zielonych z zadrzewieniami
srodpolnymi,

e zalesianie gruntéw najstabszych, nieuzytkdéw i gruntéw rolniczo nieprzydatnych,

e zwiekszanie optacalnosci produkcji rolnej, poprzez polepszanie struktury
gospodarstw rolnych, wprowadzanie nowych technologii i innowacji, inwestycje
we wzrost produktywnosci, rozwijanie wspoétpracy rolnikéw miedzy sobg i branzag
przetwdrstwa, rozwoj rynkéw lokalnych i targowisk.

5. Powiazanie Planu Ogélnego Gminy z ustaleniami planu zagospodarowania
wojewoddztwa todzkiego.

Na podstawie uchwaty nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lddzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r. w sprawie uchwalenia ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
todzkiego oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru
funkcjonalnego todzi” (Dz. Urz. Woj. tédz. z dnia 28 wrzes$nia 2018 r. poz. 4915)
przewidziano rozmieszczenie nastepujacych inwestycji celu publicznego (ICP)
o znaczeniu ponadlokalnym przewidzianych do realizacji na terenie gminy Wréblew:

Transport:

ICP nr 34. Prace naliniach kolejowych nr 14, 811 na odcinku Lddz Kaliska — Zduriska Wola
— Ostréow Wikp., etap Il: Zdunska Wola — Ostrow Wielkopolski, dla obszaru m. Zdunska
Wola, gm. Zdunska Wola, gm. Sieradz, m. Sieradz, gm. Wréblew, m. gm. Btaszki
Infrastruktura techniczna:

ICP nr 82. Przebudowa linii napowietrznej 110kV Sieradz - Jawor - Btaszki w celu
przytaczenia zrédet energii odnawialnej na obszarze Powiatu Sieradzkiego w regionie
tédzkim, dla obszaru m. gm. Btaszki, gm. Wréblew, m. Sieradz, gm. Sieradz.
Srodowisko przyrodnicze:

ICP nr 125. Dolina Warty X - przebudowa lewostronnego watu przeciwpowodziowego rz.
Warty w km 4+250-10+010, przebudowa lewostronnego watu przeciwpowodziowego rz.

Myi w km 0+000-0+175, przebudowa prawostronnego watu przeciwpowodziowego rz.
Myi w km 0+000-4+250 dla obszaru gm. Wréblew, m. Sieradz.
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W Planie Ogélnym Gminy Wrdéblew przewidziano strefy planistyczne z uwzglednieniem
powyzszych inwestycji. W ramach stref przewidziano profile spetniajace warunki
gospodarowania przestrzenig w celu realizacji w/w inwestycji, poza strefami otwartymi z
zakazem zabudowy w profilu podstawowym, w strefach o innym charakterze
wprowadzono profil dodatkowy zakazu zabudowy w celu wyznaczenia stref ochronnych
dla infrastruktury i terendw z istniejgca zabudowa.

Zgodnie z zapisami zawartymi w Planie, Gmina Wréblew wtaczona zostata do
Sieradzkiego Rolniczego Obszaru Funkcjonalnego, ktéry razem 2z Kutnowsko-
Skierniewickim Rolniczym Obszarem Funkcjonalnym tworzy Obszar Rozwoju
Intensywnego Rolnictwa. W zwigzku z czym na terenie gminy przewidziano strefy otwarte
z profilem produkcji rolniczej oraz przy ksztattowaniu zabudowy mieszkaniowej jako
priorytetowa strefe przyjeto strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa z odpowiednim
buforem powierzchniowym w celu umozliwienia dalszego rozwoju gospodarstw rolnych.

6. Uwarunkowania wynikajace z form ochrony przyrody oraz ich otulin.

Ochrona przyrody na terenie Gminy realizowana jest w oparciu o ustawe o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. W rozumieniu ustawy ochrona przyrody oznacza
zachowanie, wtasciwe wykorzystanie oraz odnawianie zasobdéw przyrody i jej
sktadnikéw, a odbywa sie to poprzez wprowadzanie réznych form ochrony przyrody. Na
terenie Gminy
Wréblew wystepuja nastepujgce formy ochrony przyrody:

e Bragszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu,

e 17 pomnikow przyrody.

Brgszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu:

Braszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu potozony jest na Wysoczyznie Ztoczewskiegj
obejmuje doline tuzycy i na pétnoc od niej potozone tereny dziatu wodnego pomiedzy
doptywami Warty i Prosny. W Gminie Wréblew jest to potudniowo- zachodnia czes$é
Gminy. Brgszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu od potudnia ma powigzania z
Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Prosny. Obszar ten posiada wartosci
przyrodniczo-krajobrazowe dzieki duzym kompleksom le$snym, porastajgcym pagorki,
rozciete dolinami strumieni. Fragment wilgotnego boru mieszanego ze swierkiem i jodta
objeto ochrong rezerwatowag. Dodatkowo petni role korytarza ekologicznego.

Podstawag prawna utworzenia Brgszewickiego OCHK jest Rozporzadzenie Wojewody
Sieradzkiego z dnia 31 lipca 1998 roku w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego
krajobrazu oraz uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. (Dz. Urz. Wo,.
Sieradzkiego Nr 20, poz. 115). Zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Sieradzkiego
OCHK obejmuje grunty, o powierzchni 14 204 ha, potozone w powiecie sieradzkim w
granicach gmin: Braszewice (5 440 ha), Brzezno (1 037 ha), Klonowa (4 483 ha), Btaszki
(2 577 ha) i Wroéblew (667 ha). W catosci obszar ten lezy w zasiegu terytorialnym
nadlesnictwa Ztoczew.
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Tabela 2. Pomniki Przyrody na terenie Gminy Wréblew:

PLAN OGOLNY GMINY WROBLEW UZASADNIENIE

Typ pomnika /

1393.PP.1014102.1742

12.12.1998

119cm; obwdd: 374cm;
wysokos$é: 29m)

Kod Inspire Data Rodzaj tworu przyrody Tekstowy opis potozenia
ustanowienia
drzewo (gatunek: Jesion wyniosty
PL.ZIPOP. Jednoobiektowy - Fraxinus excelsior; piersnica: Koscierzyn, park

zbytkowy dz. Nr 25

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1743

Jednoobiektowy
6.03.1998

drzewo (gatunek: Klon srebrzysty -
Acer saccharinum; piersnica:
88cm; obwdd: 276cm; wysokos$é:
24m)

Koscierzyn, park
zbytkowy dz. Nr 25

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1745

Wieloobiektowy
6.03.1998

grupa drzew (12
Kasztanowcoéw, 19 Klonow
zwyczajnych)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 61cm;
obwdd: 192cm; wysokosé: 27m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 86cm;
obwdd: 270cm; wysokosé: 27m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 80cm;
obwdd: 251cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 81cm;
obwdd: 254cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 96¢cm;
obwodd: 302cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 66cm;
obwdd: 207cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 62cm;
obwdd: 195cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 66cm;
obwdd: 207cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472
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drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 61cm;
obwdd: 192cm; wysokosé: 26m)

PLAN OGOLNY GMINY WROBLEW UZASADNIENIE

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 68cm;
obwodd: 214cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 59cm;
obwdd: 185cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 72cm;
obwodd: 226cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 75cm;
obwodd: 236cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 70cm;
obwdd: 220cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 28cm;
obwdd: 88cm; wysokosc: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 30cm;
obwdd: 94cm; wysokos$c: 24m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 60cm;
obwdd: 188cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 82cm;
obwdd: 258cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 61cm;
obwdd: 192cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472
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drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 46cm;
obwdd: 145cm; wysokosé: 25m)

PLAN OGOLNY GMINY WROBLEW UZASADNIENIE

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 48cm;
obwdd: 151cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 79cm;
obwodd: 248cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 71cm;
obwodd: 223cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 72cm;
obwodd: 226cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 80cm;
obwdd: 251cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 82cm;
obwdd: 258cm; wysokosé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 75cm;
obwodd: 236cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Kasztanowiec -
Aesculus sp,; piersnica: 91cm;
obwodd: 286cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 55cm;
obwdd: 173cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 61cm;
obwdd: 192cm; wysokosé: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides; piersnica: 50cm;
obwodd: 157cm; wysokosé: 19m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1746

Wieloobiektowy
6.03.1998

grupa drzew (5 Klonow
zwyczajnych)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472
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drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides;

piersnica: 113cm; obwodd: 355cm;
wysokos$é: 26m)
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Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides;

piersnica: 86cm; obwdd: 270cm;
wysokos$¢é: 25m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides;

piersnica: 92cm; obwodd: 289cm;
wysokos$cé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides;

piersnica: 78cm; obwodd: 245¢cm;
wysokos$é: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

drzewo (gatunek: Klon pospolity
(Klon zwyczajny) - Acer
platanoides;

piersnica: 80cm; obwodd: 251cm;
wysokos$cé: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1747

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 132cm; obwodd: 415¢cm;
wysokos$¢: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1748

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 119cm; obwodd: 374cm;
wysokos$¢: 26m)

Chartupia Wielka, park
zabytkowy dz. Nr 472

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1749

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Platan
klonolistny - Platanus xacerifolia
(Platanus xhispanica); piersnica:
140cm; obwod:

440cm; wysokosé: 28m)

Dziebedow, park wiejski
dz.Nr101/3

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1750

Wieloobiektowy.

6.03.1998

2 jesiony wynioste (wczesniej 3
jesiony wynioste)

Na terenie parku
wiejskiego w msc.
Dziebedow gm.
Wréblew

drzewo (gatunek: Jesion wyniosty
- Fraxinus excelsior; piersnica:
136¢cm; obwodd: 427cm;
wysokos$é: 30m)

Na terenie parku
wiejskiego w msc.
Dziebedow gm.
Wréblew
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drzewo (gatunek: Jesion wyniosty
- Fraxinus excelsior; piersnica:
99cm; obwdd: 311cm; wysokosé:
30m)
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Na terenie parku
wiejskiego w msc.
Dziebedow gm.
Wréblew

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1751

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 97cm; obwodd: 305¢cm;
wysokos$¢é: 25m)

Inczew, park wiejski dz.
Nr19/23i
19/24,pojedyncze
drzewo

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1752

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 121cm; obwodd: 380cm;
wysokos$¢é: 25m)

Inczew, park wiejski dz.
Nr19/23i
19/24,pojedyncze
drzewo

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1753

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Jesion wyniosty
- Fraxinus excelsior; piersnica:
115cm; obwdd: 361cm;
wysokos$é: 30m)

Inczew, park wiejski dz.
Nr19/23i
19/24,pojedyncze
drzewo

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1754

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Buk pospolity
(Buk zwyczajny) - Fagus sylvatica;
piersnica: 131cm; obwdd: 412cm;
wysokos$cé: 26m)

Kobierzycko, park
zabytkowy dz. Nr 2/6

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1756

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 137cm; obwdd: 430cm;
wysokos$é: 27m)

Tubadzin, park
zabytkowy dz. Nr 196/10

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1757

Jednoobiektowy.

6.03.1998

drzewo (gatunek: Olsza czarna -
Alnus glutinosa)

Tubadzin, park
zabytkowy dz. Nr 196/10

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1758

Wieloobiektowy.

6.03.1998

32 lipy

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
wysokos$é: 12m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
wysokos$é: 17m) 1

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
wysokos$é: 16m) 1

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 171cm; obwodd: 537cm;
wysokos$é: 16m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 111cm; obwdd: 349cm;
wysokos$é: 11m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa
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drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 43cm; obwdd: 135¢cm;
wysokos$é: 12m)
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Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 45cm; obwodd: 141cm;
wysokos$é: 15m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 60cm; obwod: 188cm;
wysokos$é: 19m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 78cm; obwodd: 245¢cm;
wysokos$é: 16m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 87cm; obwodd: 273cm;
wysokos$é: 15m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 66cm; obwod: 207cm;
wysokos$é: 15m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 55cm; obwodd: 173cm;
wysokos$é: 19m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 100cm; obwdd: 314cm;
wysokos$é: 18m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 89cm; obwodd: 280cm;
wysokos$é: 19m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 160cm; obwodd: 503cm;
wysokos$é: 14m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 130cm; obwdd: 408cm;
wysokos$é: 14m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa
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drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 120cm; obwodd: 377cm;
wysokos$é: 16m)
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Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 68cm; obwodd: 214cm;
wysokos$é: 15m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 139cm; obwdd: 437cm;
wysokos$é: 18m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 101cm; obwodd: 317cm;
wysokos$é: 16m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 56cm; obwod: 176cm;
wysokos$é: 16m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 60cm; obwodd: 188cm;
wysokos$é: 13m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 54cm; obwodd: 170cm;
wysokos$é: 13m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 116cm; obwodd: 364cm;
wysokos$é: 14m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 62cm; obwodd: 195cm;
wysokos$é: 15m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 53cm; obwodd: 166cm;
wysokos$é: 14m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 90cm; obwodd: 283cm;
wysokos$é: 14m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa
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drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 63cm; obwodd: 198cm;
wysokos$é: 9m)
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Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

drzewo (gatunek: Lipa - Tilia sp,;
piersnica: 61cm; obwodd: 192cm;
wysokos$é: 17m)

Tubadzin, przy drodze
do Inczewa

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1759

Jednoobiektowy.
6.03.1998

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 157cm; obwdd: 493cm;
wysokos$é: 25m)

Wagtczew, obok
kosciota dz. Nr 189

PL.ZIPOP.
1393.PP.1014102.1760

Wieloobiektowy
17.04.2008

29 Lip drobnolistnych "Aleja
Lipowa w Inczewie"

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
wysokos$é: 12m)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 36cm;

obwdd: 113cm; wysokosé: 10m)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 53cm;

obwdd: 166cm; wysokosé: 8m)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 66cm;

obwodd: 207cm; wysokosé: 16m)

Inczew, cigg drogi
powiatowej Nr 1723 E
od km 2+120 do km
1+600
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drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 71cm;

obwdd: 223cm; wysokosé: 16m)

Inczew, cigg drogi
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powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 94cm;

obwadd: 295cm; wysokosé: 17m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 71cm;

obwdd: 223cm; wysokosé: 16m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 40cm;

obwdd: 126cm; wysokosé: 12m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 66cm;

obwodd: 207cm; wysokosé: 15m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 75cm;

obwadd: 236cm; wysokosé: 12m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 90cm;

obwadd: 283cm; wysokosé: 12m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 88cm;

obwodd: 276cm; wysokosé: 15m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 37cm;

obwdd: 116cm; wysokosé: 10m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 57cm;

obwdd: 179cm; wysokosé: 11m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 81cm;

obwdd: 254cm; wysokosé: 11m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600
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drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 79cm;

obwdd: 248cm; wysokosé: 11m)
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Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 48cm;

obwdd: 151cm; wysokosé: 16m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 105cm;

obwdd: 330cm; wysokosé: 10m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 73cm;

obwdd: 229cm; wysokosé: 11m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 62cm;

obwdd: 195cm; wysokosé: 12m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 71cm;

obwdd: 223cm; wysokosé: 13m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 41cm;

obwdd: 129cm; wysokosé: 10m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 104cm;

obwodd: 327cm; wysokosé: 15m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

drzewo (gatunek: Lipa
drobnolistna - Tilia cordata ;
piersnica: 54cm;

obwdd: 170cm; wysokosé: 16m)

Inczew, cigg drogi

powiatowej Nr 1723 E

od km 2+120 do km
1+600

W potudniowo-zachodniej czesci Gminy Wréblew przebiega korytarz ekologiczny
»,Lasy Kaliskie i Sieradzkie” (KPdC-16A) i choé¢ nie jest on zaliczony do form ochrony
przyrody, petni jednak wazne funkcje $rodowiskowe i przyrodnicze. Korytarz
ekologiczny jest obszarem taczacym podobne siedliska bedacy droga wybierang przez
zwierzeta do przemieszczania sie miedzy nimi. Oprécz miejsca wedréwki zwierzat jest
tez droga rozprzestrzeniania sie roslin i grzybéw. Wg mapy korytarzy ekologicznych z

2011 r. w Polsce wyrézniamy siedem korytarzy gtownych, ktére stanowig odcinki
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korytarzy paneuropejskich, a ich rolg jest zapewnienie tgcznosci ekologicznej w skali
kraju i kontynentu.

-Lasy Kaliskie i Sieradzkie” to wazny ponadregionalny pas taczacy duze
kompleksy lesne, zlokalizowany w zachodniej Polsce, przebiegajacy przez tereny
powiatéw kaliskiego, sieradzkiego i innych. Korytarz Potudniowy (KPd)biegnie od
Bieszczaddw poprzez Goéry Stonne, Pogdérze Przemyskie, Pogdrze Dynowskie, parki
krajobrazowe: Czarnorzecko-Strzyzowski, Pasma Brzanki, Ciezkowicko-Roznowski i
Wisnicko-Lipnicki, nastepnie przechodzi przez Beskid Wyspowy, Gorce, Beskid
Makowski, Beskid Zywiecki, Beskid S'laski, Pogorze Slaskie, lasami wokoét zbiornika
Goczatkowickiego, Lasy Pszczynsko-Kobidrskie, az do Laséw Rudzkich. Stanowi on
kluczowy element sieci potgczen przyrodniczych w kraju. Korytarze to drogi zycia, dzieki
ktérym wiele gatunkdéw moze egzystowaé pomimo niekorzystnych zmian w srodowisku,
a cenne europejskie siedliska nadal cechuje wysoka bioréznorodnosé.

Korytarz ekologiczny KPdC-16A stuzy przede wszystkim jako droga migracji
dla duzych i $rednich ssakéw, ktdére potrzebujg rozlegtych terenéw lesnych do zycia i
przemieszczania sie miedzy ostojami Natura 2000.

W Planie Ogélnym Gminy Wroéblew Braszewicki Obszar Chronionego Krajobrazu zostat
objety strefami planistycznymi otwartymi z zakazem realizacji profili dodatkowych
obejmujgcych inwestycje zakwalifikowane do OZE, ktére mogtyby mieé negatywny
wptyw zaréwno na krajobraz jak i srodowisko oraz jedng strefg wielofunkcyjng z
zabudowag zagrodowag w celu umozliwienia prowadzenia istniejgcego gospodarstwa
rolnego na terenie obszaru chronionego.

Tabela 3. Strefy planistyczne obejmujace obszar chronionego krajobrazu i korytarza
ekologicznego.

Symbol | Oznaczenie | Nazwa Profil Profil
strefy strefy strefy podstawowy dodatkowy
22S0 SO Strefa otwarta | teren rolnictwa z zakazem brak

zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

8S0O SO Strefa otwarta | teren rolnictwa z zakazem brak
zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
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169SZ

SZ

Strefa
wielofunkcyjna
z zabudowag
zagrodowg

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

teren zieleni
naturalnej,
teren lasu,
teren wod

Tabela 4. Strefy planistyczne, w ktérych znajdujg sie pomniki przyrody.

Symbol | Oznaczenie | Nazwa Profil Profil
strefy strefy strefy podstawowy dodatkowy
1SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i
zieleni plazy, teren wod, teren rekreacji, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow kultury i rozrywki,
dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug handlu
technicznej detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug nauki,
teren ustug edukaciji,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
3SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i
zieleni plazy, teren wod, teren rekreacji, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow kultury i rozrywki,
dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug
technicznej gastronomii, teren
ustug turystyki,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
4SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug kultury i
zieleni plazy, teren wod, teren rozrywki, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow gastronomii, teren
dziatkowych, teren infrastruktury ustug turystyki,
technicznej teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
5SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i
zieleni plazy, teren wod, teren rekreacji, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow kultury i rozrywki,
dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug
technicznej gastronomii, teren
ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
6SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i
zieleni plazy, teren wod, teren rekreacji, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow kultury i rozrywki,
teren ustug handlu
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dziatkowych, teren infrastruktury detalicznego, teren
technicznej ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
8SN SN Strefa teren zieleni urzadzonej, teren teren ustug sportu i
zieleni plazy, teren wod, teren rekreacji, teren ustug
i rekreac;ji komunikacji, teren ogrodow kultury i rozrywki,
dziatkowych, teren infrastruktury teren ustug handlu
technicznej detalicznego, teren
ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej,
teren zieleni
naturalnej, teren lasu
20S0O SO Strefa otwarta | terenrolnictwa z zakazem teren elektrowni
zabudowy, teren lasu, teren zieleni | wiatrowej, teren
naturalnej, teren wod, teren elektrowni stonecznej
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej
24SU SU Strefa teren ustug, brak
ustugowa teren komunikaciji,
teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodow dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

7. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,

watow przeciwpowodziowych oraz pasow o szerokosci 50 m od stopy watéw.

Na terenie Gminy Wréblew w zblizeniu do rz. Myji oraz zbiornika retencyjnego Smardzew
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz waty przeciwpowodziowe dla
utrzymania zbiornika Smardzew.
Wystepuja trzy typy obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodziowego:
Niski - scenariusz Q 0,2% (raz na 500 lat) 0.02500.0
Sredni - scenariusz Q 1% (raz na 100 lat) 0.01100.0
Wysoki - scenariusz Q 10% (razna 10 lat) 0.110.0

W granicach tych obszaréw w Planie Ogélnym Gminy Wréblew przewidziano jedynie

strefy otwarte z zakazem zabudowy oraz jedng strefe zieleni i

rekreacji 3SN

w bezposrednim sagsiedztwie zbiornika Smardzew w celu umozliwienia realizacji
zabudowy rekreacyjnej i ustugowej przy zbiorniku. W terenach zagrozonych Plan Ogélny
Gminy nie przewiduje realizacji zabudowy z funkcjg mieszkaniowa. Nie przewiduje sie
zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watdow.
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8. Uwarunkowania wynikajace z terenéw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi oraz terenéw, na ktérych wystepuja ruchy masowe ziemi.

Na obszarze Gminy Wrdblew nie wystepuja tereny zagrozone masowymi ruchami ziemi
lub tereny, na ktérych wystepujg ruchy masowe ziemi.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stref ochronnych ujeé¢ waéd.

Na terenie Gminy Wréblew wystepujg nastepujgce ujecia wod:

Ujecie Stomkéw Mokry, zlokalizowane na dziatce nr 172 obreb Stomkéw Mokry. Teren
ujecia zostat wygrodzony, oznakowany i wytgczony z ogélnego uzytkowania poprzez
zamkniecie obiektu. Uymowana woda kierowana jest do 7 wodociggu zaopatrujgcego
wsie: Blizniew, Tubadzin, Sedzice, Dziebeddéw, Inczew, Stomkdéw Mokry, Stomkdéw Suchy
i Kobierzycko.

Nie wyznaczono ochrony posredniej dla ujecia w m. Stomkéw Mokry.

Ujecie Chartupia Wielka, Stacja SUW oraz ujecie wod realizowane poprzez studnie
zlokalizowane na dziatce nr 421/4 (studnia 1) i nr 419/4 (studnia 2) w miejscowosci
Chartupia Wielka gm. Wréblew, dla potrzeb wodociggu wiejskiego. Teren ujecia zostat
wygrodzony, oznakowany i wytgczony z ogélnego uzytkowania poprzez zamkniecie
obiektu. Studnia 1: Strefa ochrony bezposredniej omawianego ujecia nie jest
wyznaczona. Studnia 2: Strefa ochrony bezposredniej omawianego ujecia nie jest
wyznaczona. Studnia 2 znajduje sie na terenie SUW w Chartupi Wielkiej, ktory stanowi
strefe ochrony bezposredniej ujecia. Woda ze SUW znajdujgcej sie w Chartupi Wielkiej
kierowana jest do wodociggu zaopatrujgcego wsie: Drzazna, Jozeféow, Gesdwka,
Chartupia Wielka, Rowy, Oraczew Maty, Oraczew Duzy, Rakowice, Smardzew, Losieniec,
Sadokrzyce, Wagtczew, Gaj w wode pitna.

Nie wyznaczono ochrony posredniej dla ujecia w m. Chartupia Wielka.

Ujecie Wréblew, sktada sie z dwdch studni gtebinowych nr 1 i nr 2, zlokalizowanych
w miejscowosci Wroblew, na dziatce o nr 45 obreb geodezyjny Wrdblew. Celem
korzystania z wéd podziemnych jest dostarczenie wody pitnej o odpowiedniej jakos$ci na
potrzeby bytowe i gospodarcze ludnosci zamieszkujgcej na terenie objetym zasiegiem
wodociggu gminnego, czyli nastepujacych miejscowosci: Wréblew, Ocin, Dgbréwka,
Préchna gm. Wréblew. Podczas proceséw 7 uzdatniania wody pitnej, powstajg scieki w
postaci wod poptucznych, ktére po oczyszczeniu sg wprowadzane do rowu
melioracyjnego R-A-8 we Wrdéblewie. Teren ujecia zostat wygrodzony, oznakowany i
wytgczony z ogélnego uzytkowania poprzez zamkniecie obiektu.

Nie wyznaczono ochrony posredniej dla ujecia w m. Wrdéblew.

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.)
wprowadzita analize ryzyka dla uje¢ wéd, jako dokument kluczowy, stuzgcy ochronie
zasoboéw wdd, ujmowanych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode przeznaczong do spozycia
oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, w szczegélnosci w
zakresie zapewnienia jej odpowiedniej ilosci i jakosci.
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Analiza ryzyka ma na celu uzasadnienie ewentualnej potrzeby ustanowienia strefy
ochronnej, obejmujgcej nie tylko teren ochrony bezposredniej, ktérej wyznaczenie
ustawodawca powierzyt Wodom Polskim, ale i posredniej, ktérg ustanawia w drodze
aktu prawa miejscowego wtasciwy wojewoda (art. 135 ust.1 pkt 2 ustawy).

Na terenie Gminy Wréblew w 2022 roku przeprowadzono analizy, ktére wykazaty brak
potrzeby wyznaczenia posrednich stref ochrony dla uje¢ wdd na terenie gminy.

W zwigzku z brakiem wyznaczonych stref ochrony posredniej na terenie Gminy Wréblew
w ramach Planu Ogdélnego Gminy nie wyznacza sie stref planistycznych, ktére
wprowadzatyby ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie uje¢ wadd. Dla
dziatek na ktérych znajdujg sie ujecia wod przewidziano strefy infrastrukturalne Sl.

e Stomkoéw Mokry - strefa infrastrukturalna 4Sl,
e Chartupia Wielka - strefa infrastrukturalna 3Sl i 6Sl,
e Wrodblew - strefa infrastrukturalna 5SI.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw waéd sroédladowych.

Na terenie Gminy Wrdéblew nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw waéd
srodladowych.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepujacych terenéw gérniczych i obszaréw
gorniczych wraz z filarami ochronnymi.

Na terenie gminy Wrdéblew funkcjonuje jeden aktywny obszar gérniczy Mantyki IVA.

Tabela 4. Aktualne obszary gérnicze na obszarze gminy Wréblew (stan na 31.12.2025r.)

Powierzchnia
Nazwa przestrzeni Typ Nr w rejestrze udokumentowanego | Nadzor OUG
ztoza ha
Mantyki IV A 0G 10-5/7/633a 2,0176 Okregowy Urzad
Gorniczy Kielce

Na obszarze gminy wystepujg rowniez liczne wyrobiska poeksploatacyjne, zlokalizowane
gtéwnie w rejonach miejscowosci Drzazna, Oraczew, Sadokrzyce, Wroblew, Stomkow
Suchy, Inczew oraz Tubadzin. Sg to pozostatosci dawnej dziatalnosci wydobywczej, ktére
w wiekszosci ulegty czesciowej lub catkowitej rekultywacji, w tym sukcesji roslinnej lub
przywréceniu do uzytkowania rolniczego.

W granicach Planu Ogdélnego Gminy Wréblew wyzanczono strefe planistyczng gérnicza
1SG w obszarze objetym obszarem gérniczym Mantyki IVA.
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12. Uwarunkowania wynikajace z udokumentowanych zt6z kopalin, komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw substanciji.

Gmina Wréblew nie nalezy do obszaréw zasobnych w ztoza kopalin uzytecznych. Zgodnie
z danymi Panistwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego,
na terenie gminy wystepuja ztoza kruszyw naturalnych (KN) zwigzane z osadami
czwartorzedowymi, obejmujace piaski i zwiry o charakterze krzemionkowo-
okruchowym.

Na obszarze gminy Wroblew zidentyfikowano tacznie 14 zt6z kruszyw naturalnych, z
czego zdecydowana wiekszos¢ posiada status zt6z skreslonych z bilansu zasobow,
zaniechanych lub rozpoznanych, a tylko jedno ztoze jest obecnie zagospodarowane.

Tabela 5. Ztoza kruszyw naturalnych na terenie gminy Wréoblew (stan ewidencyjny na
31.12.2025r.)

Nr ztoza Nazwa ztoza Tﬁ;\]nerzchnla Stan zagospodarowania

KN 4966 Inczew 0,9600 PIASKI | ZWIRY - zaniechana Z

KN 12003 Mantyki 1,1800 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 14097 Mantyki | 1,0949 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 14516 Mantyki Il 5,3500 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 15176 Mantyki Il 1,2511 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 15977 Mantyki IV 2,0176 PIASKI | ZWIRY - ztoze zagospodarowane E

KN 9510 Préchna 1,558 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 3877 Rakowice Mantyki 1,7000 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 7843 Rowy 0,7327 PIASKI ) | ZWIRY - ztoze rozpoznane
szczegotowo R

KN 5587 Smardzew 0,1055 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 16031 Smardzew | 0,9324 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 16043 Smardzew Il 0,5811 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 3863 Wagtczew 0,4000 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M

KN 17487 Wagtczew | 1,0433 PIASKIII ZWIRY - ztoze skreslone z bilansu
zasobow M
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Wystepowanie zt6z ma charakter lokalny i nie stanowi istotnego uwarunkowania rozwoju
gospodarczego gminy w skali ponadlokalnej, w zwigzku z czym na tereni wystepowania
zt6z nie wprowadzono dedykowanych stref gérniczych.
Tereny zt6z, poza ztozem Mantyki IV, znalazty sie w planistycznych strefach otwartych,
dla ktérych przewidzuje sie zakaz zabudowy oraz preferuje dziatalnos¢ produkcji
rolniczej, tereny laséw i wdd, w celu umozliwienia rekultywacji wyrobisk dla ktérych ztoza
zostaty wykreslone z bilansu zasobdéw.

13. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw uzdrowisk oraz ochrony

uzdrowiskowej.

Na terenie Gminy Wréblew nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowej.

14. Uwarunkowania wynikajace z zabytkéw objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1292 ze zm.), lub ujete w wojewédzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkéw lub doébr kultury wspétczesne;j.

Dziedzictwo kulturowe Gminy Wrdéblew stanowi

istotny element jej

struktury

przestrzennej i krajobrazu kulturowego. Znaczna liczba obiektéw zabytkowych, w tym

zespotéw dworsko-parkowych, obiektéw sakralnych oraz historycznych uktadéw zieleni,

swiadczy o wysokich wartosciach historycznych obszaru gminy. Zasoby te ksztattuja

lokalng tozsamos$¢ oraz wptywajg na uktad przestrzenny i walory krajobrazowe gminy.

Na terenie gminy ujeto 46 obiektéw w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, natomiast 17
obiektow wpisanych jest do Rejestru Zabytkdéw, prowadzonego przez tdédzkiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ochrona ta obejmuje zaréwno pojedyncze
budynki, jak i cate zespoty przestrzenne wraz z ich historycznym otoczeniem.

Tabela 6. Zabytki nieruchome na terenie gminy Wrdblew w strefach planistycznych.

nr
GEZ

Nazwa zabytku

Forma ochrony zabytku

Lokalizacja zabytku

Numer i nazwa strefy
planistycznej

Profil strefy planistycznej
podstawowy i dodatkowy

Standardy urbanistyczne

01

Kosciot Parafialny
p.w. $w. Barttomieja

Whis do rejestru zabytkow:
806/8/A z dnia 28.12.1967 r.

Chartupia Wielka 17

18SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MAKS. INT. zAB. — 1.0

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 50%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

02

Dzwonnica w zespole Kosciota
Parafialnego
p.w. $w. Barttomieja

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Chartupia Wielka 17

18SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren

MAKS. INT. zAB. — 1.0
MAKS. WYS. - 20 m
MAKS. POW. ZAB. - 50%
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ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

03

Plebania w zespole Kosciota
Parafialnego
p.w. $w. Barttomieja

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Chartupia Wielka 17

9SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
zieleni naturalnej

MAKS. INT. zAB. - 0.8

MAKS. WYS. - 10 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

04

Otoczenie przykoscielne w
obrebie murow

w zespole Kosciota
Parafialnego

p.w. Sw. Barttomieja

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Chartupia Wielka 17

18SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MAKS. INT. ZAB. — 1.0

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 50%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

05

Dwoér w zespole dworsko-
parkowym

Wopis do rejestru zabytkow:
807/9/A z dnia 28.12.1967 r.

Chartupia Wielka 102

3SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MAKS. INT. ZzAB. — 0.2

MAKS. WYS. - 10 m

MAKS. POW. ZAB. - 10%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

06

Park w zespole dworsko-
parkowym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Chartupia Wielka 102

3SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MAKS. INT. ZAB. — 0.2

MAKS. WYS. - 10 m

MAKS. POW. ZAB. - 10%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

07

Cmentarz parafialny w
Chartupi Wielkiej

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

dz. Nr. 139 ob. Chartupia
Wielka

2SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
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08

Park

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Dziebedow
(dz. nr 256 ob. Dziebeddw)

8SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

09

Dwoér w zespole dworsko-
parkowym

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Edmundoéw 1
(dz. nr505/1 ob. Smardzew)

12SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

10

Park w zespole dworsko-
parkowym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Edmundow
(dz. nr505/2 ob. Smardzew)

12SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

11

Patac w zespole patacowo
parkowo folwarcznym

Wopis do rejestru zabytkéw
290/A z dnia 21.03.1977 r.

Inczew
(dz. nr19/33 ob. Inczew)

5SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

12

Park w zespole patacowo
parkowo folwarcznym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Inczew
(dz. nr19/33 ob. Inczew)
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5SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

13

Pozostatosci zespotu
folwarcznego w zespole
patacowo parkowo
folwarcznym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Inczew
(dz. nr19/33 ob. Inczew)

10SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
sktadow i magazynodw, teren
zieleni naturalnej, teren wod

MAKS. INT. zAB. — 0.6

MAKS. WYS. - 10 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

14

Dwoér w zespole patacowo-
parkowym

Whis do rejestru zabytkow
291/A zdnia 21.03.1977 r.

Kobierzycko 50/1
(dz. nr411 ob. Kobierzycko)

6SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

15

Park w zespole patacowo-
parkowym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Kobierzycko 50/1
(dz. nr411 ob. Kobierzycko)

6SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

16

Pozostatosci zespotu
folwarcznego w zespole
patacowo-parkowym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Kobierzycko 50/1
(dz. nr411 ob. Kobierzycko)

11SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
sktadow i magazynow, teren

MAKS. INT. ZAB. — 0.6

MAKS. WYS. - 10 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
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zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

17

Dwoér w zespole dworsko-
parkowym

Wopis do rejestru zabytkéw nr
416/A 2 27.06.1997 r.

Koscierzyn 77
(dz. nr25/14 ob.
Koscierzyn)

1SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

18

Dom zarzadcy rzadcowka w
zespole dworsko-parkowym

Whis do rejestru zabytkéw nr
365/A z22.09.1988 r.

Koscierzyn 77
(dz. nr25/14 ob.
Koscierzyn)

1SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

19

Spichlerz w zespole dworsko-
parkowym

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Koscierzyn 77
(dz. nr25/14 ob.
Koscierzyn)

1SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

20

Park w zespole dworsko-
parkowym

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Koscierzyn 77
(dz. nr 25/14 Koscierzyn)

1SN - strefa zieleni i rekreaciji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%
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komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki,
teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

21

Wiatrak kozlak

Wopis do rejestru zabytkéw nr
332/11/86/A z dnia 03.10.1986 r.
Zapis w miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego

przyjetym uchwata nr XX/142/16
Rady Gminy Wréblew z dnia
16.12.2016 .

Sadokrzyce 47
(dz. nr52/6 ob. Sadokrzyce)

21SZ - strefa wielofunkcyjna
z zabudowag zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren
produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i
obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

MAKS. INT. zAB. — 0.8

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 50%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 50%

22

Ruina dworu w zespole
dworsko-parkowym

Whis do rejestru zabytkéw nr
840/52/A z dnia 28.12.1967 r.

Sedzice 47
(dz. nr269/12 ob. Sedzice)

20S0 - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej

Brak ustalen
obligatoryjnych

23

Relikty parku w zespole
dworsko-parkowym

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Sedzice 47
(dz. nr269/12 ob. Sedzice)

20S0 - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wad,
teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej

Brak ustalen
obligatoryjnych

24

Stacja kolejowa Sedzice
na linii warszawsko-kaliskiej

Gminna Ewidencja Zabytkow

Stomkow Suchy 14
(dz. nr 331/2 ob. Stomkow
Suchy)

3SK - strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren drogi gtéwne;j
ruchu przyspieszonego, teren
drogi gtownej, teren komunikacji
kolejowej i szynowej, teren

Brak ustalen
obligatoryjnych
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komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren
komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

25

Dwoér w zespole dworsko-
parkowym

Wopis do rejestru zabytkéw nr
852/68/A z dnia 28.12.1967 r.

Tubadzin 31A
(dz. nr196/10 ob. Tubadzin)

4SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

26

Oficyna w zespole dworsko-
parkowym

Whis do rejestru zabytkéw nr
853/69/A z dnia 28.12.1967 r.

Tubadzin 31A
(dz. nr196/10 ob. Tubadzin)

4SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

27

Park w zespole dworsko-
parkowym

Wopis do rejestru zabytkéw nr
854/70/A z dnia 28.12.1967 r.

Tubadzin 31A
(dz. nr196/10 ob. Tubadzin)

4SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni naturalnej,
teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

28

Aleja lipowa przy drodze
Inczew - Tubadzin

(dz. nr 315 obreb 0028 Tubadzin,
dz. nr 6 obreb 0009 Inczew)

Whis do rejestru zabytkow
nr1152/67/A z dnia
14.06.1974 .

20S0 - strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wod,
teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren elektrowni

Brak ustalen
obligatoryjnych
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wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej

23

Kosciot

w zespole Kosciota
Parafialnego p.w.
sw. Wawrzynca

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Tubadzin 36
(dz. nr 300 ob. Tubadzin)

26SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

MAKS. INT. zAB. - 0.8

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

30

Plebania

w zespole Kosciota
Parafialnego p.w.
sw. Wawrzynca

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Tubadzin 36
(dz. nr 300 ob. Tubadzin)

26SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

MAKS. INT. zAB. — 0.8

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

31

Otoczenie kosciota
w zespole Kosciota
Parafialnego p.w.
sw. Wawrzynca

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Tubadzin 36
(dz. nr 300 ob. Tubadzin)

26SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu

MAKS. INT. zAB. - 0.8

MAKS. WYS. - 20 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

32

Cmentarz parafialny w zespole
cmentarza parafialnego

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Tubadzin
(dz. nr91 ob. Tubadzin)

3SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

33

Kaplica w zespole cmmentarza
parafialnego

Gminna Ewidencja Zabytkow

Tubadzin
(dz. nr 91 ob. Tubadzin)

3SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni naturalnej

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

34

Kosciodt Klasztorny kanonikéw
regularnych ob. Kosciot
parafialny p.w. sw. Klemensa

Whis do rejestru zabytkéw nr
886/85/A z dnia 28.12.1967

Wagtczew 53
(dz. nr 189 ob. Wagtczew)
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teren ustug, teren komunikacji, MAKS. INT. ZAB. — 1
teren zieleni urzadzonej, teren MAKS. WYS. - 25 m
2B SITEE VS IEDE ogrodow dziatkowych, teren MAKS. POW. ZAB. - 50%
infrastruktury technicznej MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
Klaszt b. Plebani . . .
zezsi):)erlgos'ci;aanalfa\?i/alne 5 Whpis do rejestru zabytkow nr Wagtczew 53
= P 89 | 867/86/A 2 dnia 28.12.1967 (dz. nr 189 ob. Wagtczew)
p-w. sw. Klemensa
35 teren ustug, teren komunikacji, MAKS. INT. ZAB. — 1
teren zieleni urzadzonej, teren MAKS. WYS. - 25 m
ZEEL EUEE LS EDTE ogrodoéw dziatkowych, teren MAKS. POW. ZAB. - 50%
infrastruktury technicznej MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
Mur kamienny w zespole
Kosciota parafialnego p.w. sw. | Gminna Ewidencja Zabytkow gfg;iiesvé if) )
Klemensa
36 teren ustug, teren komunikacji, MAKS. INT. ZAB. — 1
teren zieleni urzadzonej, teren MAKS. WYS. - 25 m
2B SITEE VS IEDE ogrodow dziatkowych, teren MAKS. POW. ZAB. - 50%
infrastruktury technicznej MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
Otoczenie Kosciota w zespole
. . . L . . , Wagtczew 53
KosSciota parafialnego p.w. sw. | Wojewddzka Ewidencja Zabytkow (dz. nr 189 ob. Wagtczew)
Klemensa
37 teren ustug, teren komunikacji, MAKS. INT. ZAB. — 1
teren zieleni urzadzonej, teren MAKS. WYS. - 25 m
24SU - stref t .
streta ustugowa ogrodoéw dziatkowych, teren MAKS. POW. ZAB. - 50%
infrastruktury technicznej MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
Zapis w miejscowym planie
C it L d i
v RN s i wagczo
Wagtczewie przyjetym uchwata nr XX/142/16 (dz. nr252 ob. Wagtczew)
Rady Gminy Wréblew z dnia
16.12.2016 .
38 teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
1SC - strefa cmentarzy dmatkgwych, teren infrastruktury MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
Kaplica grobowa rodziny Zapis w miejscowym planie
T araes [istosoceroan wagtczon
. . dz. nr 252 ob. Wagt
Cmentarz parafialnego w przyjetym uchwatg nr XX/142/16 (dz. nr ° agtczew)
Wagtczewie Rady Gminy Wréblew z dnia
&) 16.12.2016 .
teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
1SC - strefa cmentarzy ur;adzonej, reren ogrodow MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu
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detalicznego, teren zieleni
naturalnej

40

Koscidt w zespole Kosciota
parafialnego p.w. $w. Piotra
i Pawta

Whis do rejestru zabytkéw nr
870/93/Az28.12.1967 r.

Wroblew 35
(dz. nr 15 ob. Wréblew)

3SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MAKS. INT. zAB. — 0.8

MAKS. WYS. - 25 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

41

Plebania w zespole Kosciota
parafialnego p.w. $w. Piotra
i Pawta

Gminna Ewidencja Zabytkow

Wréblew 35
(dz. nr 16 ob. Wréblew)

4SN - strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren
plazy, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug nauki, teren
ustug edukaciji, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 70%

42

Otoczenie Kosciota
w zespole Kosciota
parafialnego p.w.
sw. Piotra i Pawta

Wojewddzka Ewidencja Zabytkow

Wroblew 35
(dz. nr 16 ob. Wréblew)

3SU - strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

MAKS. INT. zAB. — 0.8

MAKS. WYS. - 25 m

MAKS. POW. ZAB. - 40%

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

43

Cmentarz w zespole
Cmentarza parafialnego we
Wrodblewie

Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow

Wréblew
(dz. nr 225 ob. Wréblew)

4SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

44

Kaplica grobowa rodziny
Nieniewskich w zespole
cmentarza parafialnego we
Wrdblewie

Whis do rejestru zabytkéw nr
871/94/A z dnia 28.12.1967 r.

Wréblew
(dz. nr 225 ob. Wréblew)

4SC - strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren
komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni
naturalnej

MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%
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Grobowiec Feliksa Jasienczyka
Radonskiego w zespole L . . , Wréblew

Cmentarza parafialnego we Wojewodzka Ewidencja Zabytkow (dz. nr 225 ob. Wréblew)
Wrdblewie

teren cmentarza, teren

45 komunikaciji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug kultu
religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni

4SC - strefa cmentarzy MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 30%

naturalnej
Dom i remiza strazacka Gminna Ewidencja Zabytkow Y;/;o::eg(v) li Wréblew)
46 teren ustug, teren komunikacji,
teren zieleni urzadzonej, teren MAKS. INT. ZAB. — 1.0
e Qgrodow dmatkoquh, ter.en MAKS. WYS. - 16 m
infrastruktury technicznej, teren MAKS. POW. ZAB. - 50%
sktadow i magazynow, teren MIN. POW. BIOL. CZYNNA - 50%

zieleni naturalnej

Na podstawie art. 20 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym znajduje sie zabytek
nieruchomy objety formg ochrony, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, lub ujety w wojewddzkiej lub gminnej
ewidencji zabytkéw — mozna ustali¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
mniejszy niz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej okreslony dla strefy
planistycznej obejmujacej teren, jezeli wynika to z potrzeby ochrony tego zabytku.

Na terenie Gminy Wrdéblew znajduje sie ponad 145 udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, stanowiska zlokalizowane sg w réznych strefach planistycznych, w
znacznej wiekszosci w strefach otwartych SO z zakazem zabudowy lub dopuszczeniem
elektrowni wiatrowych i fotowoltaicznych, w czesci stanowiska zlokalizowane sg w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa SZ. W zwiazku z czym na obszarze
zabytku archeologicznego w przypadku realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

15. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych.

Na terenie gminy Wrdblew nie wystepujg obszary z pomnikami zagtady.
16. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw zamknietych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy Wrdblew wyodrebniono teren zamkniety w granicach strefy
komunikacyjne 2SK i 3SK, obejmujgce eksploatowana linie kolejowg LK14. Dla tych stref
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nie wprowadzono odrebnych stref ochronnych, ograniczenia w wykorzystaniu terenéw
przylegajacych beda wynikaty z przepisdw dotyczgcych transportu kolejowego i
realizowane bedg na etapie sporzgadzania szczegoétowych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy.

17. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na terenie gminy Wrdéblew nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

18. Uwarunkowania wynikajace z obszaré6w wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywaciji lub remediacji.

Na terenie gminy Wréblew nie ma takich obszaréw. Obszary wyrobisk po wydobywczych
zostaty zrekultywowane.

19. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw zdegradowanych i obszarow
rewitalizacji.

Na terenie gminy Wrdéblew nie ma takich obszaréw.

20. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw cichych w aglomeracji oraz
obszaréw cichych poza aglomeracja.

Na terenie gminy Wrdéblew nie ma takich obszaréw.

21. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki klas I-lll oraz gruntéw lesnych, a takze gruntéw zmeliorowanych.

Okoto 2/3 ogbélnej powierzchni gleb znajdujgcych sie na terenie Gminy Wréblew to gleby
o dobreji sredniej klasie bonitacyjnej lll i IV.

Grunty klas chronionych lI-lll stanowig 27,99% gruntéw gminy Wréblew.
Grunty klas srednich i stabych IV-VI stanowig 59,63% gruntéw gminy Wréblew.
Grunty lesne chronione stanowig 7,87% gruntéw gminy Wrdéblew.

Charakterystyke gruntéw rolnych i lesnych na terenie gminy Wrdblew przedstawiajg
ponizsze tabele.

Lp. OFU ozu Klasa Powierzchnia [ha]
1 Br L 1} 0.246
3 Lzr |2 1] 0.077
4 L |2 1] 52.1571
4 Br Ps 1] 1.501
5 Lzr Ps 1] 1.067
6 Ps Ps 1] 60.8027
7 S Ps 1} 0.565
8 W Ps 1] 0.0278
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9 Br R I 2.0077
10 Br R Illa 60.5799
11 Br R Ilb 45.1115
12 Lzr R I 9.8289
13 Lzr R Illa 12.0725
14 Lzr R Ilb 6.2854
15 R R I 155.3695
16 R R Illa 1276.7993
17 R R Ilb 1412.8873
18 S R I 2.1688
19 S R llla 24.8444
20 S R Ilb 31.3414
21 w R Illa 0.079
22 w R Ilb 0.0288
23 Wsr R Illa 0.8872
24 Wsr R Ilb 0.88

Razem 3157.6152

Tabela 8. Grunty rolne klas IV-VI (59,63%)

Lp. OFU ozu Klasa Powierzchnia [ha]
1 Br £ \Y 1.0943
3 Lzr 13 v 2.0754
4 Lzr £ v 1.8212
4 Lzr 13 Vi 0.0194
5 t t v 248.5355
6 £ £ v 113.2722
7 w t v 0.0393
8 Br Ps \Y 2.0527
9 Br Ps \% 2.4946
10 |Br Ps Vi 0.1336
11 Lzr Ps \Y 1.3430
12 |Lzr Ps v 10.3168
13 Lzr Ps Vi 3.7366
14 |Ps Ps v 161.8701
15 |Ps Ps v 175.5862
16 |Ps Ps Vi 11.1630
17 |s Ps \Y 1.25
18 |w Ps \Y 0.0761
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19w Ps v 0.0104
20 Wsr Ps v 0.73
21 Wsr Ps \% 0.1077
22 Wsr Ps Vi 0.22
23 |Br R IVa 671958
24 |Br R Vb 57,9642
25 | Br R v 77.9823
26 | Br R vi 12.5045
27 Lzr R IVa 0.9469
28 | Lzr R Vb 23934
29 Lzr R \% 1.6665
30 |Lzr R Vi 5.0360
31 R R IVa 1843.9787
2 R R Vb 1381.6845
33 R R v 1877.8451
34 R R vi 530.4395
3B |8 R IVa 53.5864
36 |S R Vb 36.6686
37 |8 R v 33.0271
380 S R vi 2.8730
39 |w R IVa 0.1442
a0 |w R Vb 0.1698
a(w R v 0.269
42 Wsr R IVa 1.3754
Razem 6725.899
Tabela 9. Grunty lesne chronione (7,87%)
Lp. OFU ozuU Klasa Powierzchnia [ha]
1 Br Ls v 0.02
3 Br Ls v 0.2175
a4 Ls Ls Il 4.9910
4 Ls Ls v 164.6410
5 Ls Ls v 424.6509
6 Ls Ls Vi 30.4631
7 Ls 264.3089
Razem 888.5924

Przy wyznaczaniu stref z zabudowa mieszkaniowa na terenie gminy kierowano sie
gtéwnie potrzebami jednolitego rozwoju zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg. W
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zwigzku z czym w obszarach istniejgcej zabudowy miejscowosci na terenie gminy oraz w
rozproszonej zabudowie siedlisk rolniczych wyznaczono 202 strefy wielofunkcyjne z
zabudowg zagrodowsg, ktdére stanowg gtéwny profil funkcjonalny z zabudowg w
powiazaniu ze strefami otwartymi z terenami rolniczymi.
Pozostate funkcje zabudowy niezwigzane z funkcjg wykorzystania gruntdéw rolnych na
cele rolnicze skupiono w terenach uzupetnienia luk w zabudowie, w terenach juz
istniejacej zabudowy, w granicach miejscowosci:
e Wréblew - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze, Strefy wielofunkcyjne zabudowy
jednorodzinnej,
e Wagtczew - Strefy ustugowe, Strefy wielofunkcyjne zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej (na podstawie MPZP),
e Inczew - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze, Strefy wielofunkcyjne zabudowy
jednorodzinnej,
e Tubadzin - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze (na podstawie MPZP),
e Kobierzycko - Strefy ustugowe, Strefy wielofunkcyjne zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej (na podstawie MPZP),
e Koscierzyn - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze, Strefy wielofunkcyjne
zabudowy wielorodzinnej,
e Smardzew - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze, Strefy wielofunkcyjne
zabudowy jednorodzinnej,
e Chartupia Wielka - Strefy ustugowe, Strefy wielofunkcyjne zabudowy
jednorodzinnej,
e Drzazna, lzabela, Buczek - Strefy ustugowe, Strefy gospodarcze, Strefy
wielofunkcyjne zabudowy jednorodzinnej.
Dla gruntéw lesnych w przewazajgcej czesci wyznaczono strefy otwarte SO, w
szczegélnosci dla obszaréw potozonych w granicach Brgszewickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, gdzie strefy otwarte pozbawione zostaty profili dodatkowych w
postaci OZE w celu zapewnienia lepszej ochrony komplekséw lesnych.
W strefach zabudowy wielofunkcyjnej zagrodowej przy wystepowaniu czesci
komplekséw lesnych uwzgledniono profil dodatkowy terendw laséw, w celu ich ochrony
przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Grunty zmeliorowane:
Na podstawie danych przestrzennych udostepnionych przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Sieradzu i w Kaliszu na terenie gminy Wréblew
wystepujg obszary gruntéw zmeliorowanych oraz urzgdzenia melioracji szczegétowych.
Wystepujg one niemal we wszystkich obrebach. Wyjatkiem sg tereny lesne gtdéwnie w
obrebie Braszewickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz tereny w obrebie
geodezyjnym Chartupia Wielka, Drzazna i Izabela-Buczek.

Plan ogoélny gminy Wréblew uwzglednia ochrone urzadzen melioracji wodnych i
szczegbtowych w obszarach ich wystepowania poprzez wskazanie dla nich odpowiednej
strefy planistycznej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z okresleniem profil
dodatkowych. Wiekszos¢ obszaréw gruntéw zmeliorowanych w gminie zostata objeta
strefami otwartymi (SO) z zakazem zabudowy w profilu podstawowym oraz w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodowa (SZ) w celu umozliwienia realizacji dziatalnosci
rolniczej z uwzglednieniem ochrony urzadzen melioracyjnych.
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22. Uwarunkowania wynikajace z zaktadow o zwiekszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej.

Na terenie gminy wystepuje jeden zaktad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii. Zaktad o zwiekszonym ryzyku prowadzi dziatalno$¢ w zakresie sktadowania i
dystrybucji gazu propan-butan i LPG. Zaktad Bar Gaz zlokalizowany jest w obrebie
Smardzew i wyznaczono dla niego strefe ustug z profilem dodatkowym sktadéw i
magazynow 6SU. W obrebie najblizszego sasiedztwa zaktadu i jego strefy planistycznej
wyznaczono strefy otwarte SO z zakazem zabudowy w celu zagwarantowania bufora dla
innych stref, w ktérych istnieje mozliwos¢ realizowania zabudowy.

23. Uwarunkowania wynikajace z obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w
szczegodlnosci pasa technicznego.

Na obszarze Gminy Wréblew nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego.

24.Powiazanie Planu Ogélnego Gminy z rozmieszczeniem istniejacych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w
zagospodarowaniu.

Infrastruktura drogowa.

Gmina Wrdéblew posiada zréznicowang sie¢ drogowa, ktdrg stanowig szlaki o znaczeniu
lokalnym (drogi powiatowe oraz drogi gminne) oraz ponadregionalnym (droga krajowa
przecinajgca poétnocng czesé gminy oraz droga wojewddzka zlokalizowana w
potudniowo-wschodniej czesci gminy).

Na sie¢ drogowa na obszarze gminy sktadajg sie:

e droga krajowa nr 12 relacji teknica - Piotrkéw Trybunalski — Dorohusk, o dtugosci
ok. 11,95 km,

e droga wojewddzka nr 482 relacji Sycow — Bralin — Kepno - Wieruszkéw -
Walichanowy — Lututéw — Ztoczew - Sieradz — Zdunska Wola - task — Dobron —
Pabianice —t6dz, o dtugosci ok. 0,93 km,

drogi powiatowe, o tgcznej dtugosci ok. 55,14 km:

e nr 1712 E - skrzyzowanie z drogg nr 1711 — poczatek drogi — Krzaki — Kliczkéw
Wielki — Rowy — Chartupia Wielka — Ktocko,

e nr 1713 E - relacji Dgbrowa Wielka — Kusnie — Buczek - Izabela — Drzazna -
Chartupia Wielka — Smardzew — Koscierzyn — Baszkow,

e nr 1714 E-relacji Smardzew —Losieniec — Chartupia Mata - Dzierlin,

e nr 1719 E - relacji Baszkéw — Stomkéw Suchy — Wagtczew — tubna — Gruszyce -
Sarny - Btaszki (ul. Putaskiego),

e nr 1720 E -relacji Wréoblew — Sadkorzyce,

e nr 1721 E-relacji Wagtczew — Sadokrzyce — Chartupia Wielka,

e nr 1722 E-relacji Gorzuchy — Rowy,

e nr 1723 E -relacji Stomkéw Mokry — Tubadzin — Gotuchy — Bartochow,

e nr 1724 E-relacji Orzezyn — Dziebedéw,

drogi gminne, o tgcznej dtugosci ok. 31,22 km, drogi inne (np. drogi wewnetrzne, drogi
dojazdowe do gruntéw rolnych), o tacznej dtugosci 9,6 km.
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Dla drég o znaczeniu ponadlokalnym wyznaczono strefy komunikacyjne:
e Drga krajowa nr 12 — strefy komunikacyjna 1SK, 5SK, 6SK, 7SK
e Drogawojewddzka nr 482 — strefa komunikacyjna 4SK
Infrastruktura kolejowa.

Przez pétnocna cze$é Gminy przebiega magistrala kolejowa relacji £6dz Kaliska — Sieradz
- Kalisz — Ostréw Wielkopolski — Wroctaw / Poznanh. Na terenie Gminy w miejscowosci
Sedzice zlokalizowana jest stacja kolejowa obstugujgca linie pasazerskie. Ze stacji
Sedzice podrézni mogg udaé sie m.in. do todzi, Poznania, Warszawy i Ostrowa
Wielkopolskiego.

Dla magistrali kolejowej stanowigcej teren zamkniety wyznaczono strefy komunikacyjne
2SK w profilu podstawowym i 1SK w profilu podstawowym i profilu dodatkowym (w tym
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki w celu
realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z lokalizacjg stacji kolejowej w m. Sedzice).
Przez teren Gminy Wréblew planowany jest przebieg linii kolejowej 85 Sieradz — Kalisz -
Pleszew — Poznan oraz linii 86 Sieradz — Kepno - Wroctaw, ktére sg istotnym elementem
najwiekszego w Europie Srodkowo-Wschodniej, wieloletniego programu inwestycyjnego
i komunikacyjnego — Centralnego Portu Komunikacyjnego.

I~ 7| GRANICA GMINY WROBLEW

OBSZAR OBJETY WNIOSKIEM
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH 0 1 2 3 4 5km
DLA INWESTYCJI CPK

Rys. 1. Lokalizacja obszaréw przewidzianych w DSU pod inwestycje kolei duzych
predkosci.
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Dla powyzszych kolejowych Spétka Centralny Port

inwestycji

realizacji

linii

Komunikacyjny Sp. z 0.0. wystgpita z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w todzi

pismem z dnia 29 grudnia 2023 r. o wydanie decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach. W zwigzku wymogiem art. 120c pkt 1 ustawy z dnia
10 maja 20218 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 545 ze zm.),
dla terendw objetych decyzjami o srodowiskowych uwarunkowaniach wyznacza sie
strefy otwarte z zakazem zabudowy w celu zagwarantowania terendw pod w/w
inwestycje.

Infrastruktura spoteczna.

W celu umozliwienia kontynuacji funkcjonowania i rozwoju terendw przewidzianych pod

placowki oswiatowe i towarzyszace im funkcje wyznaczono nastepujgce strefy dla

istniejgcych jednostek oswiatowych. W zwigzku z brakiem potrzeb dla rozwoju nowych

jednostek nie wyznacza sie nowych stref pod zabudowe oswiatowa.

Tabela 10. Szkoty podstawowe w gminie Wréblew na tle stref planistycznych:

Lp.

Placéwka oswiatowa

Strefa
planistyczna

Oznaczenie
strefy

Profil strefy

Szkota Podstawowa we Wrdoblewie
(Zespot  Szkolno-Przedszkolny  we
Wréblewie)

Strefa
ustugowa

teren ustug, teren
8SuU komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej, teren

zieleni naturalnej

Szkota
Mokrym

Podstawowa w Stomkowie

Strefa
ustugowa

teren ustug, teren
12SU komunikaciji, teren
zieleni urzadzonej, teren
ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej, teren

zieleni naturalnej

Szkota Tadeusza

Kosciuszki w Wagtczewie

Podstawowa im.

Strefa
zielenii
rekreacji

teren zieleni urzadzonej,
9SN teren plazy, teren wod,
teren komunikaciji,
teren ogrodow
dziatkowych, teren
infrastruktury
technicznej, teren ustug
sportu i rekreacji,

teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug
nauki, teren ustug

edukaciji, teren ustug

zdrowiai pomocy
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spotecznej, teren zieleni

naturalnej,
4. Szkota Podstawowa im. Wtadystawa Strefa teren ustug, teren
Stanistawa Reymonta w Chartupi ustugowa 20SU komunikaciji, teren
Wielkiej zieleni urzagdzonej, teren

ogrodoéw dziatkowych,
teren infrastruktury
technicznej, teren

zieleni naturalnej

Podmiotami realizujagcymi zadania w zakresie kultury w Gminie Wrdblew, ktdrych
organem prowadzacym jest Gmina, s3:

e Gminny Osrodek Kultury we Wrdéblewie,

e Gminna Biblioteka Publiczna we Wréblewie.
Obiekty te znalazty sie w strefach ustug; odpowiednio GOK w strefie ustugowej 2SU,
Biblioteka, wraz z siedzibg Urzedu Gminy Wréblew w strefie ustugowej 1SU.

Na terenie gminy Wrdéblew znajduje sie 15 jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: w
Blizniewie, Chartupi Wielkiej, Drzgznej, Dziebedowie, Inczewie, Kobierzycku,
Koscierzynie, Oraczewie, Rowach, Sadokrzycach, Sedzicach, Stomkowie Suchym,
Smardzewie, Wréblewie, Tubagdzinie oraz Stomkowie Mokrym. Jednostki OSP w
Kobierzycku, Oraczewie, Stomkowie Suchym i Wrdblewie ujete sg w Krajowym Systemie
Ratowniczo-Gasniczym (KSRG).

Obiekty OSP znalazty sie w strefach planistycznych ustug SU lub w strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa z profilem dodatkowym terendéw ustug.

Na podstawie danych pochodzgcych z Narodowego Funduszu Zdrowia w Gminie
Wréblew znajduje sie jeden punkt podstawowej opieki zdrowotnej — Przychodnia
Hipokrates zlokalizowana pod adresem Wréblew 11. W miejscowosci Chartupia Wielka
zlokalizowana jest réwniez filia przychodni. Ponadto, na terenie Gminy znajduje sie
rowniez Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej NOWA-MED (Wréblew 11), ktory jest
poradnig stomatologiczna.
Obiekty Opieki Zdrowotnej znalazty sie w strefach planistycznych ustug

e Przychodnia Hipokrates, Wréblew — strefa ustug 4SU

e Przychodnia Hipokrates, filia w m. Chartupia Wielka - strefa ustug 19SU

e Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej NOWA-MED, Wrdéblew - strefa ustug 4SU

Podmiotem $wiadczacym ustugi spoteczne na terenie Gminy jest Gminny OsSrodek

Pomocy Spotecznej, ktéry zlokalizowany jest pod adresem Wréblew 15, znajdujgcy sie w
strefie ustug 1SU.
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Infrastruktura techniczna.

Przez teren gminy Wréblew w poétnocnej jej czesci przebiega zmodernizowana linia
napowietrzna 110kV Sieradz - Jawor - Btaszki obstugujgca gtéwnie zZrédta energii
odnawialnej na obszarze powiatu sieradzkiego w regionie todzkim.

Istniejgca linia napowietrzna znajduje sie w 98% w strefach otwartych oraz czeSciowo w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowag zagrodowag 33SZ, 57SZ i strefie produkcji rolniczej
B5SR, dla ktdérych przewidziano profil dodatkowy z zakazem zabudowy w celu
zagwarantowania buforowej strefy bezpieczennstwa dla istniejgcej linii 110kV
w przypadku tworzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

W granicach gminy zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
o tgcznej dtugosci ok. 88408 m wraz ze stacjami transformatorowymi.

Rozwdj i utrzymanie sieci zagwarantowano w ramach kazdej ze stref w profilu
podstawowym, tereny infrastruktury technicznej, ktéry jest obligatoryjny we wszystkich
strefach planistycznych.

Na terenie gminy w jej potnocnej czesci realizowana jest inwestycja celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym: ,,Budowa gazociggu wysokiego cisnienia MOP 6,3 DN 500
relacji Kalisz — Sieradz” dla odcinka gazociggu nr 3 o dtugosci 23,8 km od pkt T do pkt U
wraz z niezbednag infrastruktura.

Catosc realizowanego gazociggu znajduje sie w strefach otwartych z zakazem zabudowy
z wystarczajgcym zapasem buforowym terenu po obu stronach gazociggu, gdzie mozna
wyznaczy¢ strefe kontrolowang minimum po 8 m od osi gazociggu. Ustalenia
szczegbétowe nalezy wprowadzi¢é przy sporzadzaniu miejscowych planow
zagospodarowania terenu lub przy ustalaniu warunkéw zabudowy.

Do najwazniejszych dziatan w zakresie rozwoju sieci wodociggowej na terenie Gminy
Wréblew zalicza sie ponadto modernizacje stacji uzdatniania wody (SUW) w Chartupi
Wielkiej i Stomkowie Mokrym oraz potgczenie siecig wodociggowag SUW w Stomkowie
Mokrym z SUW we Wréblewie.

Rozwdj, modernizacje i utrzymanie sieci wodociggowej zagwarantowano w ramach
kazdej ze stref w profilu podstawowym, tereny infrastruktury technicznej, ktory jest
obligatoryjny we wszystkich strefach planistycznych, a dla stacji uzdatnienia wody
ustalono odrebne strefy infrastrukturalne.

25. Powiazanie Planu Ogélnego z rekomendacjami i wnioskami zawartymi w
audycie krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego oraz krajobrazami
priorytetowymi.

Audyt  krajobrazowy wojewoddztwa tdodzkiego zostat uchwalony Uchwatg
Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewddztwa tédzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego i wszedt w zycie z dniem
1 lipca 2025r.

W Audycie krajobrazowym dokonano identyfikacji typow krajobrazow wystepujgcych
na obszarze wojewddztwa tddzkiego, okreslono ich charakterystyczne cechy oraz
wskazano lokalizacje krajobrazéw priorytetowych, wymagajgcych szczegdlnej ochrony
i uwzglednienia w polityce przestrzennej. Na terenie gminy Wréblew nie wyznaczono
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krajobrazéw priorytetowych, co oznacza, ze obszar gminy nie zostat zaliczony
do krajobrazéw o najwyzszej randze ochronnej w skali wojewddztwa.

Zgodnie z ustaleniami Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego, na terenie gminy
Wréblew wystepuja krajobrazy zaliczane zaréwno do krajobrazéw przyrodniczych, jak i
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych. Zréznicowanie to wynika z uwarunkowan
geomorfologicznych, hydrologicznych oraz historycznego i wspoétczesnego sposobu
uzytkowania terenu.

Tabela 11. Typy krajobrazéw wystepujacych na terenie gminy Wroéblew (wg Audytu
krajobrazowego wojewdédztwa tédzkiego)

A. Krajobrazy przyrodnicze

3. Lesne

3a. Z przewaga siedlisk borowych

rowninne, faliste (A, B); pagorkowate (C); dolin (G)

B. Krajobrazy przyrodniczo-kulturowe

6. Wiejskie

6a. Sztuczne zbiorniki wodne

rowninne, faliste (A, B); pagorkowate (C); dolin (G)

6c¢. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych mate pola
rowninne, faliste (A, B); pagorkowate (C); dolin (G)

6g. Z przewaga terendw zabudowanych o charakterze wiejskim
rowninne, faliste (A, B); dolin (G)

8. Podmiejskie i osadnicze

8e. Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne komponowane uktady
architektury, zieleniiwoéd
rowninne, faliste (A, B); pagérkowate (C); dolin (G)

Ustalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa tédzkiego wskazujg na dominacje
krajobrazdéw o charakterze rolniczym i wiejskim, uzupetnionych elementami krajobrazéw
lesnych oraz komponowanych uktaddw zieleni i zabudowy o znaczeniu kulturowym.
Krajobrazy te ksztattujg tozsamosé przestrzenng gminy Wréblew i stanowig istotny
element jej dziedzictwa krajobrazowego.

W audycie okreslono rowniez potencjalne zagrozenia dla zachowania wartosci
krajobrazowych, a takze sformutowano rekomendacje dotyczace ochrony i
ksztattowania krajobrazu. Rekomendacje te stanowia wazne uwarunkowanie przy
sporzadzaniu dokumentéw planistycznych, w tym planu ogélnego gminy Wrdéblew
w szczegoblnosci w zakresie:

e ochrony krajobrazu rolniczego i leSnego przed nadmierng fragmentacja,
e zachowania tadu przestrzennego w strefach zabudowy wiejskiej,
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e ochrony dolin ciekéw wodnych oraz historycznych zatozen parkowych
i krajobrazowych.
Przy ustalaniu stref planistycznych planu ogdélnego gminy Wréblew uwzgledniono
rekomendacje Audytu Krajobrazowego w celu utrzymania charakteru gminy w
krajobrazie wiejskim z uwzglednieniem ochrony terendw zielonych, laséw oraz dolin
rzecznych.

26.Uwzglednienie w Planie Ogélnym Gminy opracowan ekofizjograficznych
w zakresie wymagan okreslonych w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska.

Gmina Wréblew posiada opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby
obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Rozwoju Gminy z 2010 r. Uwarunkowania
wynikajgce z opracowania ekofizjograficznego zostaty uwzglednione w planie ogélnym
gminy Wrdéblew poprzez wskazanie odpowiednich stref planistycznych z obowigzujgcymi
profilami podstawowymi wraz z okresleniem profili dodatkowych, a takze poprzez
ustalenie wskaznikéw oraz parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu,
zapewniajgcych warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami przyrodniczymi m. in. poprzez wyznaczenie stref z zakazem zabudowy.

Najcenniejsze przyrodniczo obszary (Braszewicki Obszar Chronionego Krajobrazy)

zostaty objete strefami otwartymi (SO).

Ustalenia Planu ogélnego m.in. zapewniajga ochrone udokumentowanych ztéz kopalin
Mantyki IV, mozliwos¢ rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych, uwzgledniajg formy
ochrony przyrody, utrzymujg rdéwnowage miedzy terenami zabudowanymi a
powierzchnig biologicznie czynng oraz uwzgledniaja przebieg korytarza ekologicznego w
potudniowej czesci gminy w sposdb umozliwiajgcy petnienie przez nie ekologicznych
funkciji.

27.Uwzglednienie w Planie Ogélnym Gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie Wroéblew.

Obliczenia zapotrzebowania na nowa zabudowe (ZAP) wykonano na podstawie 8§83
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow.

Gmina Wrdéblew przystgpita do projektu planu ogélnego na podstawie Uchwaty nr
111/29/24 Rady Gminy Wréblew z dnia 14 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,,Planu ogélnego gminy Wréblew”, w zwigzku z czym za najnowsze dane
przyjeto dane GUS z 2023 r.

Dane wyjsciowe przyjete do obliczen na podstawie danych udostepnianych przez GUS:
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e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi = 34 m?(dane GUS z 2023 r.)

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 30 m?(dane GUS z 2013 r.)

e powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 27 m?(dane GUS z 2003 r.)

e oznaczatgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi =20 1168 m?(dane GUS z 2023 r.)

e do obliczen ZAP przyjeto wspdtczynnik P20 (10) = 43 m?

Tabela nr 12. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Obliczenia wykonano na podstawie wzoru, o ktérym mowa w 8§83 ust. 2
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow za pomoca arkusza kalkulacyjnego

Liczba mieszkanncéw na terenie gminy Wréblew stan danych 31 grudnia 2023 r. wynosita
5897 osdb.

Zgodnie z 8 3 ust. 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, w przypadku gdy
zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 1000 w gminie, w
ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi
przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz5000 - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi
1000.

Gmina Wréblew posiada aktualng Strategie Rozwoju Gminy na lata 2025-2034
obowigzujgcg na podstawie uchwaty nr X1/89/25 Rady Gminy Wréblew z dnia 24
pazdziernika 2025 r.
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Zgodnie z 8 3 ust. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, dopuszcza sie okreslenie
wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru,

o ktéorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie
nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy.

W odpowiedzi na zalecenia wynikajgce z zapiséw Strategii Gminy Wrdblew, w ktdrej
rekomenduje sie wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowag, z uwzglednieniem realnych szacunkéw demograficznych oraz
optacalnosci ekonomicznej budowy i utrzymania niezbednej infrastruktury technicznej,
w odpowiedzi na prognozowany przyptyw nowych mieszkancow, zwigzany z planowang
budowag Kolei Duzych Predkosci i suburbanizacja Sieradza, okreslono wyzsze
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg. Wartos¢ wynikajacg z obliczen i
ustalen wynikajgcych z § 3 ust. 1 -9 powiekszono dodatkowo o 30%.

ZAP =1300 mieszkancow

28.Przyczyny wyznaczenia i charakterystyka stref planistycznych oraz
przedstawienie obliczen potwierdzajace wyznaczenie stref z zabudowa
mieszkaniowa.

Dla obszaru objetego Planem Ogdlnym Gminy Wréblew w toku przeprowadzonych prac
planistycznych wyznaczono 12 rodzajéw stref planistycznych:

e SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng,
e SJ-strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
e SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa,

e SU - strefy ustugowe,

e SP-strefy gospodarcze,

e SR -strefy produkcji rolniczej,

e Sl-strefyinfrastrukturalne,

e SN -strefy zieleni i rekreaciji,

e SG - strefy gérnictwa,

e SC - strefy cmentarzy,

e SO - strefy otwarte,

o SK - strefy komunikacji.

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektébw  handlu
wielkopowierzchniowego w zwigzku z czym z katalogu stref nie wykorzystano strefy
handlu wielkopowierzchniowego.

Z uwagi na wiodacy rolniczy charakter gminy Wréblew wiekszos¢ terendw z funkcja
mieszkaniowg objetych jest strefg wielofunkcyjna z zabudowag zagrodowa.

Wyjatki stanowa obszary w granicach wiekszych miejscowosci jak Wrdoblew, Smardzew,
Kobierzycko i Chartupia Wielka oraz tereny w m. Wagtczew, ktére objete sg miejscowym
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planem zagospodarowania przestrzennego, gdzie ustanowiono wiodacg strefe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Plan ogélny wyznacza tereny mieszkaniowe na obszarach objetymi miejscowymi
planami, na ktérych ta funkcja jest dopuszczona, na obszarach uzupetnienia zabudowy,
na terenach indywidualnej rozproszonej istniejacej zabudowy zagrodowej z
uwzglednieniem jej dalszego rozwoju, wzdtuz drég gdzie znajduje sie ulicowa zabudowa
wsi uwzgledniajac luki uzupetnienia zabudowy.

Strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng wprowadza sie
wytgcznie w m. Inczew, Koscierzyn i Kobierzycko zgodnie z istniejacg funkcja zabudowy
w terenie. Sg to tereny z zabudowa wielorodzinng powstatg w czasach gospodarowania
gruntami rolnymi przez organizacje rolnicze panstwowe typu PGR. Nie przewiduje sie
wprowadzenia nowych terendw mieszkaniowych wielorodzinnych, w zwigzku z brakiem
takiego zapotrzebowania na terenie gminy.

Dla lokalizacji stref gospodarczych uwzgledniono istniejgce zainwestowanie w
granicach m. Wagtczew, Koscierzyn i Dzgzna oraz tereny objete obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Powierzchniowo wieksza
czes$é terendw dla stref gospodarczych zlokalizowana jest wzdtuz drogi krajowej nr 12.

Nowa strefa gospodarcza przy drodze krajowej nr 12, w m. Wrdblew zostata
zlokalizowana w obszarze istniejgcego PSZOK-u z uwzglednieniem rozwoju tego terenu.

Strefy ustugowe wprowadzono wytacznie w punktach centralnych miejscowosci, przy
skrzyzowaniach drég, w pasach drog gtéwnych, jako uzupetnienie istniejgcego uktadu
przestrzennego miejscowosci.

Plan ogdélny wprowadza strefy zieleni i rekreacji dla terendw wystepowania istniejgcej
historycznej zabudowy dworskiej i zwigzanej z nig terendw parkdw z pomnikami
przyrody. Strefy zieleni i rekreacji wprowadza sie réwniez dla obszardow, gdzie wystepuja
istniejgce obiekty sportowe i rekreacyjne oraz w poblizu zbiornika Smardzew.

Strefe produkcji rolniczej wyznaczono dla obszaréw z istniejgcymi zaktadami
produkcyjnymi zwigzanymi z rolnictwem w m. Wagtczew oraz strefy w m. Inczew
pozostate po gospodarstwach majagtkowych, tereny w granicach istniejgcych
zabudowan inwentarskich w m. Jozeféw i Rowy. Nowe tereny produkcji rolniczej z
nastawieniem na produkcje wielkotowarowg w m. Sedzice, ze wzgledu na bliskos¢ stacji
kolejowej i dostepu do transportu kolejowego.

Strefg komunikacyjng objeto istniejgce tereny drogi krajowej i drogi wojewddzkiej oraz
teren zamkniety z ekspolatowang magistralag kolejowa.

Dla obszaru gérniczego Mantyki IV plan ogélny wprowadza strefe gérnictwa.
Strefa infrastrukturalna zostata wyznaczona na istniejagcych obszarach, w ktdrych sa

zlokalizowane ujecia wod i stacje SUW. Pozostata infrastruktura realizowana bedzie w
ramach pozostatych stref.
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Strefy cmentarzy objety tereny z istniejg¢é funkcjg cmantarzy w czterech
miejscowosciach: Wroblew, Chartupia Wielka, Tubadzin i Wagtczew.

Przewazajacy obszar gminy stanowig strefy otwarte. Obejmujg one swym zasiegiem lasy,
grunty rolne, wody stojgce i ptyngce, tereny zadrzewione oraz tagki i pastwiska.
W poszczegdlnych strefach otwartych, na gruntach rolnych, z uwzglednieniem
istniejacych obiektow OZE, plan ogdlny dopuszcza lokalizacje elektrowni wiatrowych
oraz elektrowni stonecznych. Wykluczeniem sg strefy otwarte w granicach
Brgszewickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W zwiagzku z projektowang realiacjg Koleji Duzych Predkosci na podstawie przepiséw
odrebnych wyznaczono strefy otwarte w terenach z istniejgcg zabudowag w celu
zabezpieczenia tych obszardw pod inwstcyje powigzane z CPK.

Obliczenia chtonnosci dla potrzeb wyznaczenia stref z funkcja mieszkaniowa.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

oznaczenie symbol pow_ha obszar
4SW SW 0.12 niezabudowany
2SW SW 0.36 niezabudowany
4SW SW 0.15 pozostaly
5SW SW 0.09 pozostaly
1SW SW 0.42 zabudowany
2SW SW 0.56 zabudowany
3SW SW 1.14 zabudowany
5SW SW 0.17 zabudowany
4SW SW 1.49 zabudowany
2SW SW 0.09 zabudowany

0.48 Razem niezabudowane

3.86 Razem zabudowane

* tereny pozostate obejmujag obszary nie przydatne do zabudowy, w tym drogi i komunikacje wewnetrzna
wystepujgce w granicach strefy

Chtonnos$é wynikajaca z terendéw zabudowanych na podstawie Sredniej gestosci
zamieszkania w zabudowie wielorodzinnej, budynki do 2 kondygnacji na podstawie
danych BDOT10K, tgczna powierzchnia zabudowy wynosi 4814 m?

Powierzchnia brutto wszystkich kondygnacji 9628 m2 - 20% = 7702 m?
Przyjeto 43 m? powierzchni mieszkania na osobe.
7702 m?/43 m? =179 osbb.

Jezeli:

chtonnos$é terenu zabudowanego o pow. 3.86 ha wynosi 179 mieszkancéw.
To:

chtonnos$é terenu niezabudowanego o pow. 0.48 ha wynosi 22 mieszkancow.
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Przyjeto chtonnosc dla terenéw niezabudowanych dla strefy SW réwna 22

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowag jednorodzinnag.

symbol pow_ha obszar
SJ 341.89 zabudowany
SJ 314.77 niezabudowany
SJ 39.49 pozostate

* tereny pozostate obejmujag obszary nie przydatne do zabudowy, w tym drogi i komunikacje wewnetrzna
wystepujgce w granicach strefy

W obszarach zabudowanych na podstawie danych BDOT10K wyodrebniono 159
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Na podstawie danych wyliczono chtonnos¢
terenu zabudowanego przyjmujac srednig 3 mieszkancéw na budynek.

159 budynkdéw x 3 mieszkancéw na budynek = 477 mieszkancoéw.

Jezeli:

chtonnos$é dla obszaru zabudowanego o pow. 341.89 ha wynosi 477 mieszkancow.

To:

chtonnos$é dla obszaru niezabudowanego o pow. 314.77 ha wynosi 439 mieszkancow.
W zwigzku z uwzglednieniem innych funkcji zabudowy w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, takich jak zabudowa ustugowa oraz tereny
infrastruktury chtonnos¢ dla strefy SZ obnizono o 2%.

439 -2% =430

Przyjeto chtonnosc dla terenéw niezabudowanych dla strefy rowng 430

Strefa wielofunkcyjna z zabudowag zagrodows.

symbol pow_ha obszar
SZ 7691.17 zabudowany
SZ 1807.32 niezabudowany
SZ 489.56 pozostate

* tereny pozostate obejmujag obszary nie przydatne do zabudowy, w tym drogi i komunikacje wewnetrzna
wystepujgce w granicach strefy

W obszarach zabudowanych na podstawie danych BDOT10K wyodrebniono 1684
budynki mieszkalne jednorodzinne. Na podstawie danych wyliczono chtonnos¢ terenu
zabudowanego przyjmujgc srednig 3 mieszkaricéw na budynek.

1684 budynkéw x 3 mieszkarnncéw na budynek = 5052 mieszkancow.
Jezeli:
chtonnos$¢ dla obszaru zabudowanego o pow. 7691.17 ha wynosi 5052 mieszkancéw.

To:
chtonnos$¢ dla obszaru niezabudowanego o pow. 1807.32 ha wynosi 1187 mieszkancoéw.
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W zwigzku z uwzglednieniem innych funkcji zabudowy w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowag zagrodowa, takich jak zabudowy wytacznie zwigzana z produkcjg rolng z
pominieciem mieszkaniowej, zabudowa ustugowa oraz tereny infrastruktury, chtonnos¢
dla strefy SZ obnizono o 10%.

1187-10% = 1068

Przyjeto chtonnosc dla terenéw niezabudowanych dla strefy rowng 1068

Podsumowanie chtonnosci.

Sumaryczna chtonnosé terendw niezabudowanych dla wyznaczonych stref z zabudowa
mieszkaniowg na terenie gminy wynosi 22 (SW) + 430 (SJ) + 1068 (SZ) = 1520

W zwiazku z wyznaczeniem stref otwartych przewidzianych dla realizacji inwstycji Koleji
Duzych Predkosci, w granicach tych stref znalazta sie istniejgca zabudowa
mieszkaniowa, ktdrg nalezy zbilansowaé¢ na terenie gminy w innych lokalizacjach w
granicach wyznaczonych stref z funkcja mieszkaniowa. W granicach stref otwartych
przewidzianych pod kolej CPK znalazto sie 67 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

67 budynkéw x 3 mieszkaricéw na budynek = 201 mieszkancoéw.

Nalezy wiec chtonnosc¢ terenéw niezabudowanych zbilansowaé o wartos¢ 201
mieszkancéw, dla ktorych nalezy przewidzie¢é nowag lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej.

1520-201=1319 Chtonnos$é¢ wynosi: 1319
ZAP zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi 1300 = 100%

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planéw
miejscowych, obszaréw uzupetnienia zabudowy i luk w istniejgcej zabudowie wynosi
1319 =101%.

Nie wyznaczono nowych odrebnych stref z zabudowa mieszkaniows, gdyz chtonnos¢
terenéw niezabudowanych w ramach istniejgcej zabudowy miejscowosci na terenie
gminy Wréblew wypetnia zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

29. Przyczyny wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ).

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) w planie ogdlnym
gminy na podstawie zintegrowanych danych przestrzennych Ewidencji Gruntow
i Budynkow udostepnionych przez Powiatowy Osrodek Geodezji w Sieradzu oraz danych
BDOT10K pozyskanych w dniu 9 lutego 2026 (pobieracz paczki wtyczkg BDOT10K
w oprogramowaniu Qgis) wyodrebniono budynki wg koddw klasyfikacji Srodkéw trwatych
KST:
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e budynki przemystowe o symbolu 101,

e budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

e budynki biurowe o symbolu 105,

e budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
e pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

e budynki mieszkalne o symbolu 110;

Przy wykorzystaniu dedykowanej wtyczki APP2 przeprowadzono zautomatyzowane
czynnosci wg 81 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024
r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy.
Czynnosci wykonane automatycznie wtyczkg APP2 w oprogramowaniu Qgis:

1) w pierwszej kolejnosci okreslone zostaty zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw
spetniajgcych wymagania KST zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co
najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu;

2) nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m
od budynkoéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt. 2
dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, ograniczone z
kazdej strony krzywa jak w pkt. 2;

4) nastepnie, wewnatrz obszardw powstatych w wyniku wykonania czynnosci z pkt. 2 3,
wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszardéw powstatych w wyniku realizacji pkt. 2 i 3 odjeto obszary znajdujgce sie
miedzy krzywa bedacag granicg tych obszaréw a krzywa z pkt. 4;

Ustalono nastepujace wspotczynniki powierzchniowe dla OUZ:

P.=2551974.62 m? - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1.

P, = 7575608.2 m?- oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3

P, =1255908.39 m2- 0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszarow
uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z 81 ust. 4 w/w rozporzagdzenia, obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w
sposdéb, o ktérym mowa w ust. 1, mozna ograniczaé, uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy.

W zwiagzku z wyznaczeniem terendéw pod przebieg linii kolejowej 85 Sieradz — Kalisz -
Pleszew — Poznan oraz linii 86 Sieradz — Kepno - Wroctaw, jako inwestycji towarzyszacej
budowy Centralnego Portu Komunikacyjnego, w granicach stref otwartych, dla ktérych
przewiduje sie przebieg tych linii ograniczono obszary uzupetnienia zabudowy.
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Nie rozszerzono obszaréw uzupetnienia zabudowy poza warto$é¢ Pu uzyskang w wyniku
przeprowadzenia czynnosci ust. 1.

Jako gtédwne cele wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy okreslono:

e mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy poza obszarami objetymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,

e wyznaczenie obszaréw do oszacowania chtonnoscidla nowejzabudowy z funkcja
mieszkaniowa.

30. Przyczyny ustalenia i charakterystyka gminnych standardow
urbanistycznych.

W ramach Planu Ogdélnego Gminy Wrdblew w wyznaczonych strefach planistycznych
ustalono gminne standardy urbanistyczne. W celu wyznaczenia standardéw
przeprowadzono analizy istniejgcej zabudowy, jej intensywnosci, wysokosci.
Przeanalizowano gestos¢ zaludnienia obszaréow gminy uwzgledniajgc tereny zaréwno
rozproszonej zabudowy zagrodowej, jak i zwartej zabudowy w miejscowosciach, a takze
ulicowy chrakter zabudowy zlokalizowany wzdtuz ciggé komunikacji drogowe;j.

Gtéwnymi przyczynami ustalenia standaréw w planie ogdlnym sa:

e zagwarantowanie racjonalnej gospodarki gruntami przewidzianymi pod
zabudowe,

e utrzymanie odpowiednich proporcji miedzy istniejacg zabudowa, a potencjalng
zabudowag w ramach danej strefy oraz na granicach z pozostatymi strefami,

e zabezpieczenie terendw biologicznie chtonnych w celu realizacji racjonalnego
gospodarowania woda,

e zabezpieczenie terendw, na ktérych wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury
poprzez ograniczenia terenéw sgsiednich poprzez wyznaczenie maksymalnej
wysokosci zabudowy,

e zagwarantowanie rozwoju zabudowy w granicach stref zwigzanych z gospodarka
rolng i produkcjg rolniczg poprzez ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy oraz wyskosci zabudowy w celu relaizacji budynkdéw gospdarczych w
rolnictwie,

e wprowadzenie ograniczen w postaci profili dodatkowych z zakazem zabudowy.

e utrzymanie terenéw zielonych poprzez wprowadzenie profili dodatkowych
terenéw zieleni naturalnej i terendw wod,

e ujednolicenie parametrow urbanistycznych dla poszczegdlnych terendéw jako
podstawa dla przysztych aktow planowania przestrzennego takich jak MPZP,

e powigzanie ustalen planistycznych z rzeczywistymi warunkami przestrzennymi.
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Gminne standardy urbanistyczne gminy Wréblew wg stref planistycznych.

Strefa planistyczna wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng (SW)

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Tabela 13. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SW:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SwW - 0.8 50 12 30
2SW teren zabudowy 0.8 50 12 30

mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zieleni naturalnej

3sSwW teren zabudowy 0.9 70 16 30

mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej

4SW teren zabudowy 0.6 40 12 30
mieszkaniowej jednorodzinnej,

teren zieleni naturalnej

5SW teren zabudowy 0.9 70 12 30
mieszkaniowej jednorodzinne;j

Strefa planistyczna wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ)
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej

Tabela 14. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SJ:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1S) - 0.7 30 10 30
28)J - 0.7 30 10 30
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3S)J teren zieleni naturalnej 0.5 25 10 30
48) - 0.4 20 10 30
58)J - 0.4 20 9 30
6S)J - 0.4 20 10 30
7S) teren zabudowy 0.6 30 9 50

letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod
8S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 50
9S) teren zabudowy 0.6 30 9 50

letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod
10S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 50
11S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 50
12S) teren zieleni naturalnej, 0.4 20 10 50

teren lasu, teren wod

13SJ teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 40

14S) teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50
teren wod

15S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 40

16S) teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 40

teren lasu, teren wod

17S) teren zabudowy 0.6 40 10 30
letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

18S) teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod
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19S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
20S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 50
21S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
22S) teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
23S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
248S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
25S) teren zabudowy 0.6 30 10 40

letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod
26S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 9 50
27S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 12 50
28S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 50
29S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
30S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 50
31S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 50
32S) teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 50
33S) teren zieleni naturalnej 0.3 30 10 50
348S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 50
35S) teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 50
36S) teren ustug, teren zieleni 0.4 30 10 50

naturalnej
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37S) teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 50
38S) teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 50
39S) teren zieleni naturalnej 0.6 40 12 30
408S) teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 50

teren lasu, teren wod

41S) teren ustug 0.6 40 12 30

428S) teren zabudowy 0.6 40 10 30
letniskowej lub rekreac;ji
indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren woéd

Strefa planistyczna wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowag (SZ)

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach

rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 15. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SZ:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1Sz - 0.8 40 20 40
287 - 0.8 50 20 40
3SZ teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 40
487 - 0.8 40 20 40
587 - 0.8 40 20 40
6SZ - 0.8 50 20 40
782 - 0.8 50 20 40
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85z - 0.8 50 20 50
98z - 0.8 40 20 40
10Sz - 0.8 40 20 40
11SZ - 0.8 40 20 40
1282 - 0.8 40 20 40
13Sz - 0.8 40 20 40
14SZ teren lasu 0.8 40 20 40
15SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30

produkciji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej

16SZ - 0.8 50 20 50

17SZ teren zieleni naturalnej, 0.8 50 20 50
teren lasu, teren wod

188z - 0.8 50 20 50

19SZ teren ustug, teren zieleni 0.8 50 10 30
naturalnej

20SZ - 0.8 50 20 50

21SZ - 0.8 50 20 50

22587 - 0.8 50 20 50

23SZ teren rolnictwa z zakazem 0.8 40 20 50

zabudowy, teren zieleni
naturalnej, teren woéd

24S7 - 0.8 40 20 40

2587 - 0.8 40 20 40

64



PLAN OGOLNY GMINY WROBLEW UZASADNIENIE

26S7Z teren ustug 0.4 20 10 30

27SZ teren ustug, teren zieleni 0.4 20 10 30
naturalnej

28SZ - 0.5 25 10 30

29S7 teren ustug, teren zieleni 0.4 20 10 30
naturalnej

30SZ - 0.4 20 10 30

31SZ teren ustug 0.4 20 10 30

3287 - 0.4 20 12 30

33SZ teren rolnictwa z zakazem 0.8 40 12 30

zabudowy, teren ustug,
teren lasu, teren wod

34S7Z - 0.6 40 12 30
3587 teren ustug 0.6 40 10 30
36SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30

teren lasu, teren wod

37SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

38S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

3987 - 0.6 40 10 30

40SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

41SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

4257 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
43SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 12 40

teren lasu, teren wod

44S7Z teren zieleni naturalnej 0.6 30 12 40
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45S7 teren zieleni naturalnej 0.6 40 12 30

46SZ teren zieleni naturalnej 0.6 30 12 40

47SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 12 30

48SZ teren zieleni naturalnej 0.4 20 10 40

49S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 12 40
teren lasu

50SZ teren rolnictwa z zakazem 0.6 30 10 40

zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

51SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
5257 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
5357 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30

teren lasu, teren wod

54S7Z teren zieleni naturalnej 0.6 40 12 30
5587 teren zieleni naturalnej 0.6 40 12 30
56SZ teren zieleni naturalnej 0.4 20 12 40
5787 teren rolnictwa z zakazem 0.6 40 12 30

zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej
5857 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

5987 teren wielkotowarowej 0.6 40 10 30
produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod

60SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

61SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod
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62S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

63SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

64SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
65SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej
66SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
67SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50

teren lasu, teren wod

68SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50
teren lasu, teren wod

69SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

70SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

71SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

7257 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

73SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

74SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

75SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren

ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod
76SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

77SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkciji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod
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78SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

79SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

80SzZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
81SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30

produkciji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod
82SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
83SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
84S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30

teren lasu, teren wod

85S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

86SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

87SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

88SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

89S7 teren zieleni naturalnej, 0.4 20 10 50
teren lasu, teren wod

90Sz teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

91Sz teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

92SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkciji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

93SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
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94S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

95S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

96SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

97SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

98S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

99S7 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
100SzZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30

produkcji rolnej, teren wod

101SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

102SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

103SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

104SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

105872 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

106SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

107SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

108SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,
teren wod

109SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

110SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

111SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod
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112SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

113SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

114SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

115872 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

116SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod
117SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

118SZ 0.6 30 10 40

119SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50
teren lasu, teren wod

120SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

121SZ teren zieleni naturalnej 0.4 30 10 40
12257 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
123SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30

teren lasu, teren wod

124S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

12587 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 50
teren lasu, teren wod

126SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 20 10 50
teren lasu, teren wod

127SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 20 10 50
teren lasu, teren wod

128SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 20 10 50
teren lasu, teren wod

129S7 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
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130SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej

131SZ2 teren ustug, teren zieleni 0.4 30 10 40
naturalnej

13257 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40

teren lasu, teren wod

133SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

134SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

13587 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

136SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

137SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

138SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

139S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

140SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

141SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

14257 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
143SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30

teren lasu, teren wod

144S7 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
14587 teren ustug, teren zieleni 0.6 30 10 40
naturalnej
146SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40

teren lasu, teren wod

147SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

148SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod
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149S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

150SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod

151SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
ustug
15287 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40

teren lasu, teren wod

1535z teren ustug 0.6 40 12 30
154S7 teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
15587 teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50

teren lasu, teren wod

156SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

1578z teren ustug 0.6 30 10 40

158SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
zieleni naturalnej, teren
wod
15987 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 50
teren lasu, teren wod

160SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

161SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren lasu, teren wod

162SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
163SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren wod
164SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30

naturalnej, teren woéd

16587 teren rolnictwa z zakazem 0.8 50 20 50
zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,
teren wod
166SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40
teren lasu, teren wod
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167SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod

168SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
169SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50

teren lasu, teren wod

170SZ teren zieleni naturalnej, 0.4 30 10 50
teren lasu, teren wod

171SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 50
teren wod

172SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

173SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 40

teren lasu, teren wod

174SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 40
teren lasu, teren wod

175SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

176SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej

177SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30

teren lasu, teren wod

178SZ teren wielkotowarowej 0.6 40 12 30
produkcji rolnej, teren
ustug

179SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 12 30
naturalnej

180SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej

181SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej

182SZ teren rolnictwa z zakazem 0.8 40 10 50

zabudowy, teren ustug,
teren zieleni naturalnej,

teren wod

183SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej

184SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
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18587 teren ustug 0.8 60 12 30

186SZ teren ustug, teren zieleni 0.8 50 9 30
naturalnej

187SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren wod

188SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren wod

189SZ teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren wod

190SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

191SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

192SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

193SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30

194S7 teren zieleni naturalnej, 0.6 30 10 50

teren lasu, teren wod

195SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
196SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej
197SZ teren zieleni naturalnej 0.6 30 10 40
198SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
199SZ teren zieleni naturalnej 0.6 40 10 30
200Sz teren zieleni naturalnej, 0.6 40 10 30
teren wod
201SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej, teren lasu,
teren wod
202SZ teren ustug, teren zieleni 0.6 30 10 40
naturalnej
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Strefa planistyczna ustugowa (SU)

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 16. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SU:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SU teren sktadow i 1.0 50 16 30
magazynow, teren zieleni
naturalnej
28U - 0.9 30 12 30
3SuU - 0.8 40 25 30
4SU - 0.8 40 12 30
5SU - 0.8 40 12 30
6SU teren sktadow i magazynow 0.6 30 10 40
7SU teren sktadow i 0.6 40 12 30
magazynow,teren zieleni
naturalnej,teren wod
8SU teren zieleni naturalnej 0.8 60 16 30
9SuU teren zieleni naturalnej 0.8 40 10 30
10SU teren sktadow i 0.6 40 10 30

magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren woéd

11SU teren sktadow i 0.6 40 10 30

magazynow, teren zieleni
naturalnej, teren lasu,

teren wod
12SU teren zieleni naturalnej 0.8 50 12 30
13SU teren zieleni naturalnej, 0.6 40 12 30
teren lasu, teren wod
14SU teren zieleni naturalnej 0.9 60 20 30
15SU teren sktadow i magazynow 0.8 50 12 30
16SU teren zieleni naturalnej 0.4 20 12 50
17SU teren zieleni 0.6 40 10 30
naturalnej,teren lasu,teren
wod
18SU - 1.0 50 20 30
19SU teren zieleni naturalnej 0.8 60 10 30
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20SU teren zieleni naturalnej 0.8 60 16 30
21SU teren sktadow i magazynow 0.6 40 10 30
228U - 0.8 80 8 20
23SU teren sktadow i magazynow 0.6 60 16 30
248U - 1.0 50 25 30
25SU teren zieleni naturalnej 0.4 40 7 30
26SU teren zieleni 0.8 40 20 30

naturalnej,teren lasu

27SU teren sktadow i 0.6 40 12 30
magazynow,teren zieleni
naturalnej,teren lasu

28SU teren zieleni naturalnej 0.7 65 8 35

Strefa planistyczna gospodarcza (SP)

Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 17. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SP:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SP teren ustug 1.0 60 20 20
2SP teren ustug 1.2 60 16 20
3SP teren ustug 0.6 40 16 30
4SP teren ustug,teren zieleni 0.3 15 10 50
naturalnej, teren lasu,
teren wod
5SP teren ustug, teren zieleni 0.9 50 12 30
naturalnej
6SP teren ustug 0.8 50 16 30
7SP teren ustug 0.6 40 12 30
8SP teren ustug 0.9 80 16 20
9SP teren ustug 0.8 60 16 20
10SP teren ustug, teren zieleni 0.6 40 16 20
naturalnej

Strefa planistyczna produkcji rolniczej (SR)
Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej

produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
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Tabela 18. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SR:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SR teren elektrowni 0.4 20 12 30
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej
2SR teren elektrowni 0.8 60 12 30
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren lasu,teren
wod
3SR teren zieleni 0.6 30 12 30
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej,teren wod
4SR - 0.6 30 12 30
5SR teren rolnictwa z zakazem 0.6 40 12 30
zabudowy
6SR teren elektrowni 0.8 50 12 30
stonecznej,teren zieleni
urzadzonej,teren zieleni
naturalnej
7SR teren elektrowni 0.4 20 12 30
stonecznej,teren zieleni
naturalnej,teren wod
8SR teren zieleni 0.4 20 12 30
naturalnej,teren wod
9SR - 0.8 80 12 20

Strefa planistyczna infrastrukturalna (Sl)

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodow
dziatkowych

Tabela 19. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy Sl:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
18I -
- - - 30
28I -
- - - 30
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3SlI -

- - - 40

48| teren zieleni naturalnej,
teren lasu, teren wod 0.6 40 9 30

58I teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren woéd 0.8 40 9 30

6SlI teren zieleni naturalnej,
teren wod - - - 50

Strefa planistyczna zieleni i rekreacji (SN)

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikaciji,
teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 20. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SN:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SN teren ustug sportu i 70

rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

2SN teren ustug sportu i 0.3 15 12 70
rekreacji, teren ustug

kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii,teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
3SN teren ustug sportu i 0.2 10 10 70

rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren

ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu

4SN teren ustug kultury i 70
rozrywki, teren ustug
gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug nauki,
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teren zieleni naturalnej,
teren lasu

5SN teren ustug sportu i 70
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

6SN teren ustug sportu i 70
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki,teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

7SN teren ustug sportu i 70

rekreacji, teren ustug

edukaciji, teren zieleni
naturalnej

8SN teren ustug sportu i 70
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

9SN teren ustug sportu i 70
rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug
zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni

naturalnej

10SN teren ustug sportu i 80
rekreacji

11SN teren ustug sportu i 70

rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren ustug zdrowia i
pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren
lasu
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12SN teren ustug kultury i 70
rozrywki, teren ustug

handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug
nauki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu

13SN teren ustug kultury i 70

rozrywki, teren ustug nauki,

teren ustug edukacji, teren
zieleni naturalnej

14SN teren wielkotowarowej 0.1 10 6 80
produkciji rolnej, teren

zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

15SN teren ustug sportu i 70
rekreaciji, teren zieleni
naturalnej
16SN teren ustug sportu i 80

rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki, teren
ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej

17SN teren ustug sportu i 90
rekreaciji, teren zieleni
naturalnej

Strefa planistyczna cmentarzy (SC)

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 21. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SC:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokosé powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
teren ustug kultu
religijnego, teren ustug
1SC handlu detalicznego - - - 30
2SC teren ustug kultu religijnego - - - 30
teren ustug kultu
religijnego, teren zieleni
3SC naturalnej - - - 30
teren ustug kultu
4SC religijnego, teren ustug - - - 30
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handlu detalicznego, teren
zieleni naturalnej

Strefa planistyczna gornictwa (SG)

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 22. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SG:

Maksymalna Maksymalny

nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat

intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1SG brak - - - -

Strefa planistyczna otwarta (SO)

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Tabela 23. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SO:

Maksymalna Maksymalny

nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat

intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej

1S0O teren elektrowni wiatrowej, - - - -
teren elektrowni stonecznej

2S0 teren zieleni urzadzonej - - - -
3S0 - - B - ]
4S0 teren elektrowni wiatrowej, - - - -

teren elektrowni stonecznej

5S0 - - - - -
6SO - - - - -

7SO teren elektrowni wiatrowej, - - - -
teren elektrowni stonecznej

8SO - - - - -
9S0 - - - - -
10S0 - - - - -

11SO teren elektrowni stonecznej - - - -
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12S0 - - - - -
13S0 - - - - -

14S0O teren elektrowni stonecznej - - - -

15S0 - - - - -

1650 - - - - -
17S0 - - - - -
18S0 - - - - -
19S0 - - - - -

20S0O teren elektrowni wiatrowej, - - - -
teren elektrowni stonecznej

21S0 - - - - -
2250 - - - - -

23S0 teren elektrowni wiatrowej, - - - -
teren elektrowni stonecznej

24S0 teren elektrowni wiatrowej, - - - -
teren elektrowni stonecznej

2550 - - - - -
26S0 - - - - -
2750 - - - - -
28S0 - - - - -

Strefa planistyczna komunikacyjna (SK)

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu

przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren

komunikaciji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Tabela 24. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SK:

Maksymalna Maksymalny
nadziemna udziat Maksymalna Minimalny udziat
intensywnos¢ powierzchni wysokos¢é powierzchni
Oznaczenie|Profil dodatkowy zabudowy zabudowy zabudowy biologicznie czynnej
1SK - - - - -
2SK teren zieleni naturalnej, - - - -
teren wod
3SK teren ustug handlu - - - -
detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug
turystyki, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren
wod
48K - - - - -

82



PLAN OGOLNY GMINY WROBLEW UZASADNIENIE

5SK teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

6SK teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wod

7SK
1SK

31. Spis Tabel

Tabela 1. Powigzanie celow strategicznych i kierunkéw dziatan Strategii Gminy Wréblew
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Tabela 5. Ztoza kruszyw naturalnych na terenie gminy Wréblew (stan ewidencyjny na
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Tabela 19. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy Si
Tabela 20. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SN
Tabela 21. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SC
Tabela 22. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SG
Tabela 23. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SO
Tabela 24. Gminne standardy urbanistyczne dla strefy SK

32. Spis zatacznikéw graficznych do uzasadnienia

Zatgcznik nr 1 - strefy planistyczne
Zatgcznik nr 2 — analiza wnioskéw
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Zatgcznik nr 3 — uwarunkowania techniczne i spoteczne
Zatacznik nr 4 — uwarunkowania srodowiskowe i kulturowe

33. Dane przestrzenne wykorzystane przy sporzadzeniu projektu planu ogélnego.

e Dane udostepnione przez Starostwo Powiatowe w Sieradzu dnia 13 czerwca 2025 r., dane
niepetne w zakresie: EGiB, GESUT, BDOT500 w formacie DXF i czgstkowo GML wraz z rastrami
map ewidencyjnych i zasadniczych. Udostepniona baza danych dziatek LPIS.

e Dane w postaci ustug WFS udostepnianych przez Gtéwny Urzad Geodezji i Kartografii: BDOT10K,
PRG - Panstwowy Rejestr Granic

e Dane przestrzenne INSPIRE

e Dane przestrzenne w postaci ustugi WFS udostepniane przez Panstwowy Instytut Geologiczny
https://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/hydrogeologia/gzwp/MapServer/WFSServer

e Dane przestrzenne MIDAS w postaci ustugi WFS udostepniane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny https://cbdgmapa.pgi.gov.pl/arcgis/services/midas/MapServer/WFSServer

e Dane przestrzenne w postaci ustugi WFS udostepniane przez Lasy Panstwowe
https://wfs.bdl.lasy.gov.pl/geoserver/BDL/ows

e Dane przestrzenne w postaci ustugi WFS udostepniane przez Generalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska https://sdi.gdos.gov.pl/wfs

e Dane przestrzenne w postaci ustugi WFS udostepniane przez Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie https://wody.isok.gov.pl/wss/INSPIRE/INSPIRE_NZ_HY_MZPMRP_WFS

e Inne dokumenty: Strategia Rozwoju Gminy Wréblew, Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wroblew, dane lokalne Gminy Wrdoblew.

34. Lista oséb, ktore sporzadzity projekt planu ogélnego, zawierajacej imiona
i nazwiska, z podaniem informacji o spetnieniu warunkéw, o ktérych mowa
w art. 5 ustawy o pzp.

mgr.inz. arch. Tomasz Cegietka kierownik zespotu / projektant

dyplom Wydziatu Architektury Politechniki Wroctawskiej w na kierunku architektura i urbanistyka

mgr.inz. arch. Barbara Mrzygtocka-Cegietka projektant

dyplom Wydziatu Architektury Politechniki Wroctawskiej w na kierunku architektura i urbanistyka

mgr. Dagmara Ignaczak-Janek uwarunkowania srodowiskowe / prognoza

dyplom Wydziatu Przyrodniczo Technicznego Uniwersytetu Opolskiego w na kierunku ochrona srodowiska
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