UCHWALA NR V11/62/25
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 26 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wroblew na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada Gminy Wrdblew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wroblew na lata
2025 - 2029, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wroblew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid
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Zatacznik do uchwaly Nr VI1/62/25
Rady Gminy Wroblew
Z dnia 26 lutego 2025 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wréblew na lata 2025 - 2029

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroblew, okresla
podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2025 -
2029 i obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wroblew
W poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
Z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jedynym ze wspdtwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbe¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wroblew, wedhug stanu
na dzien podjecia uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wroblew;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wroblew;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Wroblew;

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wroblew na lata 2025 - 2029.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje 2 lokale w budynku zlokalizowanym pod adresem
KoScierzyn 15A, 0 tacznej pow. 149,86 m?, przeznaczone do wynajmu na cele mieszkaniowe. Stan techniczny
dobry - wyposazenie w energie elektryczng oraz instalacje wodociaggowgq i kanalizacyjng.

§ 4. Z mieszkaniowego zasobu Gminy nie wydzielono lokali na najem socjalny. W przypadku koniecznosci
zapewnienia lokalu na najem socjalny, przewiduje si¢ wynajem lokali od innych wiascicieli na zasadach
obowigzujacych dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.
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§ 5. Dziatania Gminy beda koncentrowaly si¢ na utrzymaniu istniejacego zasobu mieszkaniowego
W nalezytym stanie technicznym.

§ 6. Na przetomie lat 2025-2026 planuje si¢ przeprowadzenie analizy w zakresie modernizacji budynku
zlokalizowanego pod adresem Chartupia Wielka 80 i formalnego przeksztalcenia jego przeznaczenia na
budynek mieszkalny, atym sposobem pozyskania wiasnych lokali socjalnych. W przypadku braku
ekonomicznego uzasadnienia dla przeprowadzenia modernizacji przedmiotowego budynku, Gmina przewiduje
budowe nowych lokali socjalnych na nieruchomosci w Chartupi Wielkiej (dz. nr ewid. 293).

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 7. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynika ze stanu
technicznego budynkow i w odniesieniu do lokali socjalnych wymaga kompleksowego potraktowania.

2. W zakres prac remontowych dotyczacych lokali mieszkalnych na wynajem, beda wchodzily biezace,
drobne prace remontowe. Podejmowane remonty bgda mialy na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym.

3. Realizacja planu remontéw i modernizacji bedzie uzalezniona od posiadanych $rodkéw finansowych
w danym roku budzetowym.

§ 8. Planowane koszty prognozowanych remontow przestawione zostaty w tabeli w §17.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§9.1. W zwigzku ze zbyciem znacznej ilosci lokali, na korzystnych warunkach, na rzecz najemcow
w latach poprzednich, Gmina dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym.

2. Jezeli w okresie obowigzywania programu najemcy wykaza zainteresowanie wykupem wynajmowanych
lokali mieszkalnych, Gmina umozliwi ich sprzedaz, zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Polityka czynszowa Gminy zapewnia racjonalne gospodarowanie lokalami oraz ksztaltowanie
wysoko$ci czynszu na poziomie zapewniajgcym utrzymanie budynkéw ilokali w nalezytym stanie
technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancéw Gminy.

§ 11. 1. Stawke bazowag czynszu miesiecznego za 1 m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
stanowigcego zasob mieszkaniowy Gminy, ustala Wojt.

2. Do ustalenia wysokosci czynszu za lokal mieszkalny stosuje si¢ stawke, o ktorej mowa
w ust. 1 przyjmujac jako podstawowy standard wyposazenia lokalu w nastgpujace urzadzenia techniczne:
instalacje elektryczna, tazienke, w.c. urzadzenia wodno — kanalizacyjne, centralne ogrzewanie.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% stawki bazowej.

§ 12. 1. W stosunku do najemcow lokali uzyskujacych niskie dochody mozna obnizy¢ stawke czynszu,
W zwigzku  z wystgpieniem  wymienionych  w ust. 2 czynnikéw  obnizajagcych  warto$¢  uzytkowa
wynajmowanego lokalu.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce stawke bazowa, o ktérej mowa w § 11 ust. 11 2:
1) lokal nie posiada tazienki - 10%;
2) lokal nie posiada WC - 5%;

3) lokal nie jest wyposazony w instalacje cieptej wody dostarczanej centralnie z jednego gléwnego zasobnika
cieptej wody - 10%;

4) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 5%;
5) lokal potozony jest na poddaszu - 5%;
6) budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal:
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a) jest potozony w odlegtosci wigkszej niz 2 km od najblizszego przystanku autobusowego - 5 %,
b) jest w ztym stanie technicznym - 10%.

3. Maksymalne obnizenie stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30%.

4. Czynniki wymienione w ust. 1 nie dotycza obnizenia stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 13. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych optat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 14. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza i gospodaruje Wojt.
2. Urzad Gminy Wroblew realizuje zadanie z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym:
1) zapewnienia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe;
2) prowadzi niezbedne remonty i konserwacje budynkow i lokali mieszkalnych;
3) dokonuje przegladéw okresowych budynkow;

4) prowadzi ewidencj¢ lokali i dokumentacj¢ zwigzang znajmem lokali m.in.. zawieraniem umoéw oraz
naliczaniem, ksiggowaniem i egzekwowaniem naleznych optat;

5) pozyskiwaniem nowych lokali poprzez adaptacje pomieszczen, zawieranie umow najmu z zewngtrznym
wynajmujacym lub budowe nowych obiektow.

§ 15. W latach 2025 - 2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskiwane z optat czynszow
wynajmowanych lokali mieszkalnych oraz w miare potrzeb $rodki wtasne z budzetu Gminy.

2. W latach objetych programem beda podejmowane wszelkie dzialania w celu pozyskiwania zewnetrznych
zrddet finansowania, w tym: dofinansowanie ze §rodkow BGK oraz pomoc finansowa w ramach programow
krajowych i UE.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow

oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. Wysokos$¢ przewidywanych wydatkow zwiazanych z utrzymaniem lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2025 - 2029 przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki w latach 2025 — 2029
Wyszczegdlnienie (w zlotych )
2025 2026 2027 2028 2029
1. Koszty biezacej eksploatacji 7000 7000 7 500 8 000 8000
2. Koszty remontow 5000 5000 0 0 0
3. Koszty modernizacji lokali i budynkow 8 000 0 0 0 0
4. Koszty zarzadu nieruchomoséciami wspélnymi 0 0 0 0 0
5. Wydatki inwestycyjne 30000 350 000 0 0 0
Razem 50 000 362 000 7500 8 000 8 000
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Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 18. Jako priorytetowe okresla si¢ dziatania:

1) racjonalne gospodarowanie s$rodkami finansowymi uzyskanymi zoptat czynszu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb najemcéw oraz zapewnienia im bezpieczenstwa ijak najlepszych warunkow
zamieszkania w wynajmowanych lokalach;

2) umozliwianie wykupu lokali najemcom poprzez stosowanie bonifikat i ulg, ktore ustalane beda w drodze
odrgbnych uchwat;

3) zarzadzanie i preferowanie zmian w zakresie zamiany lokali w celu dostosowania wielkosci lokalu do ilo$ci
0sob w rodzinie najemcy lub zamiany na lokal mniejszy w sytuacji, gdy najemca posiada zadluzenie
Z tytutu czynszu lub innych optat;

4) modernizacj¢ obiektu zlokalizowanego pod adresem Charlupia Wielka 80, celem zapewnienia
odpowiedniej bazy wtasnej lokali socjalnych lub w przypadku braku ekonomicznego uzasadnienia
przeprowadzenia tej modernizacji, wybudowanie w miejscowosci Chartupia Wielka nowej bazy lokali
socjalnych, celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancow Gminy.

§ 19. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy lub
posiadanych $rodkéw finansowych, Wojt przedtozy Radzie Gminy Wroblew propozycje zmian Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wroblew na lata 2025 - 2029.
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