UCHWALA NR XI/74/15
RADY GMINY WROBLEW
z dnia 18 grudnia 2015r.

w sprawie oceny aktualno$ci stadium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wréblew

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777) Rada Gminy Wrdblew

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analiz dotyczacych aktualnosci studium i planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego gminy Wrdblew.

§ 2. Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroblew zatwierdzonego Uchwata Nr IV/15/10 Rady Gminy Wréblew, z dnia 29 grudnia 2010r.
uznaje sie za aktualne.

§ 3. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego spetniajg wymogi
przepiséw prawa i nie wymagaja zmiany w tym zakresie.

§ 4. Stwierdza si¢ potrzebe kontynuacji prac nad opracowywanym obecnie planem
zagospodarowania przestrzennego, zaleca si¢ opracowanie planu dla potrzeb rewitalizacji terenu
wskazanego we wniosku do zmiany opracowan planistycznych oraz wykonywania nowych planéw
wskazanych w analizie i studium dajacych mozliwosci rozwoju przestrzennego gminy.

§ 5. Wyniki oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw zagospodarowania przestrzennego oraz analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wréblew stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Daw?



Zatacznik do:

Uchwaty Nr XI/74/15
Rady Gminy Wréblew
z dnia 18 grudnia 2015r.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WROBLEW ORAZ
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OBOWIAZUJACYCH NA TERENIE GMINY WROBLEW

Opracowanie:
mgr inz.. arch. Teresa Brzozowska
uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym Nr 1280/92

todi, grudzien 2015 r.



Spis tresci
1. Podstawa prawna i cel opracowania
2. Sytuacja planistyczna w gminie Wroblew i wynikajgca z niej metodyka
3. Pordwnanie studium i miejscowego planu w zakresie funkgji terenu
4. Plany miejscowe w trakcie opracowania
5. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
6. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

7. Pordwnanie studium i wydanych decyzji i wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

8. Tereny wymagajace opracowania mpzp

9. Wykaz wnioskdéw o zmiane studium i MPZP Gminy Wréblew, ktére wptynely po
uchwaleniu studium

10. Zgodno$¢ studium i miejscowych planéw z obowigzujgcym prawem

11. Wnioski.

Spis rysunkow:
Zatacznik Nr 1 - elementy analizy na tle ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wrdblew”



1. Podstawa prawna i cel opracowania.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 . poz. 199, 443, 774, 1265,
1434, 1713, 1777), w celu oceny aktualnodci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz
albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzqdzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w Sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu migjscowego.

Taka ocena, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, powinna byé wykonywana co
najmniej raz w czasie kadencji, a jej wyniki przekazane Radzie Gminy, ktéra to zobowigzana
jest do podjgcia uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w
przypadku uznania tych dokumentéw za nieaktualne, podjecia dziatan zmierzajacych do
zaktualizowania tych dokumentow.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 przywotanej wyzej ustawy przy podejmowaniu uchwaty o
aktualnosci studium i miejscowych planéw rada gminy bierze przede wszystkim pod uwage
zgodnos$¢ tych opracowan z obowigzujacymi wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 1i 2 oraz
art. 15 oraz 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére to
okre$lajg zakres tematyczny odpowiednio studium i planéw miejscowych.

Nalezy réwniez nadmieni¢, ze Gmina Wréblew w bardzo ograniczonym zakresie
dysponuje planami miejscowymi opracowanymi dla konkretnych inwestycji. Od 2003 roku
praktycznie wszelkie decyzje administracyjne dotyczace realizacji inwestycji budowlanych
wydawane sg w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
w oparciu o decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. obowigzujgcy dla
obszaru catej gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze w
niniejszej analizie brane pod uwage sa gtéwnie decyzji zamieszczone w rejestrach, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww ustawy.

Biorac powyzsze pod uwage, przedmiotowa ocena powinna daé odpowiedz na
nastepujgce pytania:
= czy obowigzujace w gminie dokumenty planistyczne wypetniajag wymogi ustawowe?
= czy istniejg obszary, ktorych rozwoj jest niemozliwy z uwagi na ograniczenia
wynikajgce z dokumentoéw planistycznych?
= czy konieczna jest aktualizacja ktoregos z obowigzujgcych dokumentéw
planistycznych?

2. Sytuacja planistyczna w gminie Wréblew
Obecnie na obszarze gminy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktdry tylko jeden zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z pdzn. zm.), pozostate sg starsze.

Sa to nastepujace plany miejscowe:



1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Inczewie,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/100/97 Rady Gminy Wréblew z dnia 22 pazdziernika
1997r. ( Dz. Urz. Woj. Sieradzkiego z dnia 12 grudnia 1997r. Nr 23 poz. 77 )

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Chartupi
Wielkiej, zatwierdzony Uchwatg Nr XXII/131/2001 Rady Gminy Wroblew z dnia 26
listopada 2001r. ( Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 28 grudnia 2001r. Nr 271 poz. 4774)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Inczewie,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXIII/132/2001 Rady Gminy Wroblew z dnia 26 listopada
2001r.( Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 28 grudnia 2001r. Nr 271 poz. 4775)

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Kobierzycku, zatwierdzony Uchwatg Nr XXIIl/133/2001 Rady Gminy Wrdblew
z dnia 26 listopada 2001r.( Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 28 grudnia 2001r. Nr 271 poz.
4776)

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we Wréblewie, zatwierdzony Uchwatg Nr IX/50/03 Rady Gminy Wréblew z dnia
14 sierpnia 2003r.(Dz. Urz. Woj. £odzkiego z 13 pazdziernika 2003r. Nr 282 poz. 2476)

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes¢ obszaru sotectwa
Tubadzin, zatwierdzony Uchwatg Nr VI/21/07 Rady Gminy Wréblew z dnia 21 lutego
2007r. ( Dz. Urz. Woj. todzkiego z dnia 28 marca 2007r. Nr 81, poz. 684)

Ad 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu pofozonego w Inczewie,
zatwierdzony Uchwata Nr XXV/100/97 opracowany zostat w celu wyznaczenia terenu
przeznaczonego pod ustugi sportu i rekreacji, potozonego przy drodze powiatowej do
Tubgdzina. Obecnie na terenie funkcjonuje boisko wiejskie. W studium teren
przeznaczony jest pod ustugi w zieleni zwiazane z osSwiatg , sportem i rekreacjg. W
oparciu o ten plan istnieje mozliwo$¢ rozwoju funkgji sportowo-oswiatowych.

Ad 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Chartupi
Wielkiej, zatwierdzony Uchwata Nr XXII/131/2001 opracowany zostat w celu
wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna i
ustugi, potozonych w centralnej czesci wsi W studium teren przeznaczony jest pod te
same funkcje. Teren w ok. 3/4 powierzchni jest zabudowany zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna. Plan jest aktualny i pozostate wolne dziatki w oparciu o ten plan moga
by¢ zabudowane

Ad 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Inczewie,
zatwierdzony Uchwatg Nr XXIII/132/2001 opracowany zostat w celu wprowadzenia
zakazu zabudowy obiektami niezwigzanymi z produkcjg roing, z przeznaczeniem
podstawowym pod teren rolniczy. W studium teren przeznaczony jest pod te sama
funkcje i faktycznie jest uzytkowany rolniczo.

Ad 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Kobierzycku, zatwierdzony Uchwatg Nr XXII1/133/2001 podobnie jak powyzszy plan
opracowany zostat w celu wprowadzenia zakazu zabudowy obiektami niezwigzanymi z
produkcjg rolng, z przeznaczeniem podstawowym pod teren rolniczy. W studium teren
przeznaczony jest pod te sama funkcje i faktycznie jest uzytkowany rolniczo.



Ad 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we Wréblewie, opracowany zostat w celu wyznaczenia terenu przeznaczonego pod
zabudowe produkcyjno-ustugowa, potozong na zachodni krancu wsi. W studium teren
przeznaczony jest pod te samg funkcje. Teren jest prawie w catosci zainwestowany i
wykorzystywany jest zgodnie z przeznaczeniem w planie.

Ad 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czes$¢ obszaru
sotectwa Tubadzin, opracowany zostat w celu wyznaczenia terenu przeznaczonego
pod zabudowe produkcyjno-ustugowa - rozbudowe istniejacego zakfadu ptytek
ceramicznych TUBADZUIN, zainwestowany prawie w stu procentach. W studium teren
przeznaczony jest pod tg samg funkcje. Teren wykorzystywany jest zgodnie z
przeznaczeniem w planie.

Obowigzujace na terenie gminy plany miejscowe nie utracity swej wazno$ci w $wietle prawa.
Nie utracity rowniez swej warto$ci merytorycznej i nadal spetniajg swoje funkcje. W czasie
ostatnich lat nie wptynety do gminy zadne wnioski z prosbg o ich zmiane.

3. Poréwnanie studium i miejscowych planéw w zakresie funkcji terenu.
Poréwnaniu poddane zostana:

= Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
Uchwalq Nr 1V/15/10 Rady Gminy Wroblew z dnia 29 grudnia 2010 r., zwane dalej
SStudium”,
= 6 ww Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na fragmentach
gminy Wréblew
Analiza tego problemu ma odzwierciedlenie na zataczniku graficznym, na ktorym
zaznaczono fragmenty wisi dla ktdrych obowigzujg plany miejscowe. Poniewaz mpzp
opracowane byty przed przystgpieniem do zmiany studium w 2009 r. nie ma rozbieznosci
terenowe;j i funkcjonalnej miedzy tymi dwoma dokumentami.

4. Plany miejscowe w trakcie opracowania.

Aktualnie w gminie Wréblew prowadzone sg nastepujace procedury opracowania
planéw miejscowych:

1) UCHWALA NR 1V/24/15 RADY GMINY WROBLEW z dnia 27 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czeSci obregbow geodezyjnych: Kobierzycko, Prochna, Stomkéw Suchy, Kolonia
Wagtczew, Wagtczew, Sadokrzyce, Dabréwka Zgnita, Oraczew, Orzet Bialy, Mantyki,
Wréblew w gminie Wroblew;

Powodem przystapienia do sporzadzenia niniejszego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebdéw Gminy Wroblew byto:

- umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych na obszarach wskazanych w Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wréblew z dnia
29.12.2010 r. (dalej jako ,studium”), w tym polegajacych na budowie farmy elektrowni
wiatrowych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz obszarem oddziatywania,
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wskazaniu obszarow produkcyjnych i ustugowych oraz uporzadkowaniu zasad dziatalno$ci
a takze wskazaniu terenéw udokumentowanych ztéz surowcdw naturalnych (kruszywo),
majgcych wptyw na ozywienie gospodarcze gminy,

- obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych zostaty wskazane w studium, za$ artykut 15 ustep
3, punkt 3a ustawy o planowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., stwierdza
konieczno$¢ wyznaczenia granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2a, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania
tych urzgdzen na srodowisko;

- potrzeba unormowania zasad umozliwiajgcych budowe elektrowni wiatrowych do produkgji
energii elektrycznej w sposéb ekologiczny i nieucigzliwy na terenie wyznaczonym w planie;

- okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terendw, tak aby
umozliwi¢ ksztattowanie tadu przestrzennego w sposéb zapewniajgcy ochrong srodowiska i
zdrowia ludzi oraz warto$ci kulturowych gminy.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Gtéwnym sktadnikiem
dochodu gminy z tytutu zmiany miejscowego planu begda wptywy z tytutu podatku od
nieruchomosci, gtownie od lokalizacji elektrowni wiatrowych. Szacowane przychody od 8
elektrowni wiatrowych o potencjalnej mocy 2-3,3 MW szacowane sg na 400-800 tys. zt
rocznie. W skali 25 lat oznacza to przychody 10-20 min zt z samych podatkéw, nie wliczajac
przychodéw mieszkancow z tytutu dzierzawy terenu, oddziatywania rotora czy prowadzenia
trasy kablowej i poszerzen drég. Budowa parku wiatrowego, wigze sie takze z poprawg
lokalnej infrastruktury drogowej, poniewaz ze wzmocnionych i poszerzonych drég moga
korzysta¢ wszyscy mieszkancy.

Druga bardzo wazng korzyscig po uchwaleniu planu bedzie uniknigcia wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na znacznym obszarze gminy. Wplynie to
niewatpliwie korzystnie na budzet Gminy oraz pozwoli na wprowadzenie tadu
przestrzennego, z ktéorym realizacja zagospodarowania terenu na podstawie tych
dokumentéw nie ma nic wspdlnego.

Plan miejscowy jest w poczatkowej fazie opracowania.

2) UCHWALA NR XVIII/86/12 RADY GMINY WROBLEW 2z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesc obszaru sotectwa Smardzew.

Powodem przystgpienia do sporzadzenia tego planu bylo wyznaczenie terendw , zgodnie z
obowigzujgcym studium, pod zabudowe letniskowa w sasiedztwie nowego zbiornika
retencyjnego na rzece Myji, zgodnie ze zgtoszonymi wnioskami wtascicieli dziatek.

Gmina w trakcie procedury opracowania mpzp podjeta jeszcze jedng uchwate Nr XLI/225/14
zd nia 26 marca 2014 r. w sprawie zmiany zatgcznika do uchwaty Nr XVIII/86/12 Rady
Gminy Wréblew z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czes¢ obszaru
sotectwa Smardzew. W wyniku podjecia tej uchwaty odstgpiono od opracowywania planu
dla czesci terenu, ktory w studium byt przeznaczony pod dolesienia, natomiast presja
wiascicieli dziatek aby przeznaczyc¢ teren pod zabudowe byta bardzo duza.

Plan miejscowy jest w koricowej fazie opracowania.



5. Analiza wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego
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Podsumowanie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Od 2011 roku Gmina wydata 24 decyzje, z czego wiekszo$¢ dotyczyta sieci infrastruktury
technicznej, w tym:

- 8 decyzji dotyczyto rozbudowy sieci elektroenergetycznej oraz obiektéw z nig zwigzanych
(w tym RPZ) dla zaopatrzenia nowych siedlisk i elektrowni wiatrowych realizowanych na
terenie gminy,

- 2 decyzje dotyczyly budowy obiektéw telekomunikacji, zwigzanych z udostgpnieniem na
terenie gminy sieci internetowej szerokopasmowej,

- 4 decyzje dotyczyty rozbudowy sieci wodociggowej,

- 2 decyzje dotyczyly inwestycji realizowanych w pasach drogowych dla poprawy
funkcjonowania tych drog,

- 2 decyzja dotyczyta inwestycji zwigzanej z odwodnieniem terenu w Sgdzicach

oraz wydanych zostato 6 decyzji dotyczacych rozbudowy infrastruktury spotecznej z
zakresu:

- o$wiaty (budowa obiektow sportowych przy szkotach i przedszkola),
- kultury (budowa $wietlic),

- zdrowia.

Whioski

Wszystkie decyzje realizowane byty w ramach wyznaczonych w studium terenéw, zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem.

Analiza decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie wskazuje na konieczno$¢ zmiany
studium oraz potrzeby zmiany lub opracowania planow miejscowych.

6. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu
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Podsumowanie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Od poczatku 2011 roku Gmina wydata 398 decyzji, z czego jedynie 166 decyzje dotyczyty
nowych inwestycji, wigkszo$¢ decyzji wydawana byla na rozbudowe istniejgcych siedlisk
zagrodowych i mieszkalnych tj. budowe: budynkéw gospodarczych, budynkéw zwiazanych z
przechowywaniem produktow rolnych badZ rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych.

Decyzje wydane dla realizacji nowych inwestycji dotyczyty::

- 136 decyzji dotyczyto budowy nowych budynkéw mieszkalnych na terenie catego obszaru
gminy, przy czym najwigcej nowych budynkéw mieszkalnych zamierzano pobudowaé we

wsiach: ...
- 1 decyzja dotyczyly budowy w Smardzewie budynku rekreacji indywidualne;j,

- 24 decyzje wydano na budowe elektrowni wiatrowych w pétnocnej czesci gminy, przy czym
w gre wchodzili dwaj inwestorzy - firma WIND-FIELD i firma WINDPROJEKT

oraz wydanych zostato 5 decyzji dla nowych inwestycji ustugowych:
- sala wielofunkcyjna imprezowa z pokojami go$cinnymi w Rowach,

- rozlewnia gazu w Smardzewie,

- oSrodek zdrowia w Chartupi Wielkiej,

- ustugi handlu w Stomkowie Mokrym,

- stacja obstugi samochodow we Wrdéblewie

Whnioski

Przez ostatnich 5 lat na terenie gminy nikt nie planowat inwestycji o charakterze produkeyjno
- magazynowo-sktadowym. Wynika to prawdopodobnie z typowo rolniczego charakteru
gminy i stawiania na produkcje rolnicza.

7. Poréwnanie studium i wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Wigkszos¢ dziatek przeznaczonych w wydanych od 2011 decyzjach o wzizt pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa obszarowo zawiera sie w terenach
wyznaczonych pod te funkcie w studium. Wiele jest decyzji gtéwnie dla zabudowy
zagrodowej wydanych jest na terenach przeznaczonych w studium pod rolnictwo, co rowniez
jest zgodne ze studium.

Jedynym problemem, ktéremu nalezy sig przyjrze¢ przy kolejnej redakcji studium sa
decyzje przeznaczajgce dziatki pod zabudowe na terenach wyznaczonych w studium do
zalesiania. Nalezy przeanalizowa¢ przeznaczenie, w potudniowej czesci gminy, tak wielkich
terenéw pod dolesienia w sytuacji, gdy wiasciciele gruntéw nie sg zainteresowani takg
funkcjg i w ogdle jej nie realizujg. Nadmieni¢ nalezy, ze tereny zalesione/docelowo lesne w
bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej stwarzajg konflikt



polegajgacy na koniecznosci odsuniecia zabudowy od lasu, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego z zakresu ppoz.

Przy lokalizacji elektrowni wiatrowych wystepujg réwniez rozbieznosci w zakresie lokalizacii
turbin w studium i w decyzjach.

Jedynym terenem przeznaczonym pod ustugi, nie wyznaczonym w studium jest rozlewania
gazu Smardzewie. Ze wzgledu na range inwestycji powinno si¢ skorygowac ustalenia
studium.

Analiza decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie wskazuje na koniecznos¢ zmiany
studium oraz potrzeby zmiany lub opracowania planéw miejscowych.

Generalnie analiza wydanych na przestrzeni ostatnich 5 lat decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu i decyzji o ustaleniu  inwestycji celu publicznego, mimo
rozbieznosci, zwlaszcza tych pierwszych, 2z opracowanym dokumentem Studium nie
wskazuje na koniecznos¢ aktualizacji studium gminy Wréblew.

8. Tereny wymagajace opracowania planéw miejscowych.

Aktualne studium wskazuje na planszy ,Polityka przestrzenna i kierunki rozwoju
przestrzennego gminy” w skali 1:10000 -zatgcznik do niniejszej analizy, tereny dla ktérych
ustala sie obowigzek sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Planami objeto gtownie obszary koncentracji zabudowy, dla ktérych wymagane jest
uscislenia obstugi komunikacyjnej i ustalenia szczegotowych zasad zagospodarowania i
uzytkowania terenu. Sa to obszary prawnie chronione, obszary podlegajace
przeksztatceniom, podstawowe zgrupowania terendw mieszkaniowych budownictwa
jednorodzinnego i letniskowego oraz tereny strategiczne zwigzane z aktywizacjg
gospodarcza gminy, ktore ze wzgledu na swoje usytuowanie, potgczenia komunikacyjne,
tendencje rozwojowe bedg miaty decydujgce znaczenie dla przysziego ksztattu i charakteru
struktur przestrzennych.

Dla wielu z tych terenow zasadnoSC sporzgdzenia planu wynika¢ bedzie z potrzeby
wiascicieli wskazanych dziatek , wyrazonej poprzez sktadanie przez nich wnioskéw do gminy
z prosbg o opracowanie planu miejscowego, wzmozonego ruchu budowlanego oraz
mozliwosci finansowych Gminy pozwalajgcych na opracowanie a w dalszej kolejnosci na
realizacje takich planow.

Jak wykaze w dalszej czesci niniejszego opracowania analiza skladanych wnioskéw o
zmiane planu i studium zainteresowanie wiascicieli dziatek w tej mierze jest znikome.

Dla ochrony cennych obiektéw i obszaréw zabytkowych zaleca si¢ opracowanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw parkéw chronionych
podworskich z otoczeniem na podstawie przepiséw odrebnych w celu nalezytego okre$lenia
ochrony i zagospodarowania sgsiedztwa:

1) tereny zespotu Tubadzin - Inczew w granicach wszystkich stref ochrony
konserwatorskiej

2) tereny parku i otoczenia w Sedzicach w granicach wszystkich stref ochrony
konserwatorskiej;

3) tereny parku i otoczenia w Kobierczyku w granicach wszystkich stref ochrony
konserwatorskiej;

4) tereny parku i otoczenia w Koscierzynie w granicach wszystkich stref ochrony
konserwatorskiej;

5) tereny parku i otoczenia oraz zatozenia sakralnego w Chartupi Wielkiej w granicach
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wszystkich stref ochrony konserwatorskiej;
6) teren parku w Edmundowie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej:
7) teren parku w Dziebedowie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej;

8) tereny =zalozenia sakralnego w Waglczewie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

9) tereny =zatoZzenia sakralnego we Wréblewie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej;

10) teren strefy ochrony konserwatorskiej w Sadokrzycach, w rejonie wiatraka

Dla skoncentrowanych przestrzennie obszaréw o podstawowej funkcji mieszkaniowej z
mozliwo$cig wprowadzenia ustug:

1) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego we Wroblewie,

2) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Wagtczewie,

3) tereny rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Chartupii Wielkiej,
plany nalezy opracowac tylko jezeli zaistnieje taka realna potrzeba.

Ustalenia, o ktorych mowa, nie wykluczaja sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla innych obszaréw jezeli nastapi taka potrzeba w
trakcie realizacji programu rozwoju gminy, w tym rowniez obowigzku sporzgdzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jezeli bedzie to wynikaé z przepisow
odrgbnych (np.: utworzenia nowych obszaréw gérniczych).

Obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)  dla lokalizacji cmentarzy, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r.
o cmentarzach i chowaniu zmartych (j. Dz.U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295 z p6zn. zm.),

2)  dla parku kulturowego, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdzn. zm.).

9. Wykaz wnioskéw o zmiane studium i MPZP Gminy Wréblew, ktére
wplynety po uchwaleniu studium w 2011 r.

Ponizej zostat przedstawiony wykaz wnioskéw, ktére wptynety do gminy po 2011r. a dotyczyt
zmiany studium badz planu.

Whioski, ktdre nie zostaty uwzglednione w zmianach planéw
Whioski, ktdre zostaty uwzglednione w zmianach planéw

 Oznaczenie

Tresé wniosku
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Jak wynika z powyzszej tabeli, wiekszo$¢ wnioskéw jaka zostata ztozona w gminie po
uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z
pro$bg o opracowanie planu zostata uwzgledniona w toczacej si¢ procedurze opracowania
MPZP z 2012 r. Czeé¢ wnioskéw nie mogta zosta¢ uwzgledniona dalej procedowana, ze
wzgledu na niezgodnos$¢ z aktualnie obowigzujgcym studium.

Poza checig realizacji zabudowy w sasiedztwie m. Sieradza i zbiornika wodnego na
Myji w Smardzewie do gminy nie wptywaty inne wnioski.

Ponadto wiadze gminy ztozyly wniosek o wskazanie i uwzglednienie w dalszych
opracowania planistycznych przeznaczenia dziatki nr 37/1 we Wroblewie, obecnie
porosnietej zielenia, do rewitalizacji. Proces ten bedzie realizowany w oparciu o ustawe z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777).

10. Zgodnos¢ studium i miejscowych planéw z obowigzujgcym prawem

Zarowno studium jak i plany miejscowe (obowigzujgce i sporzadzane) sa zgodne z
prawem obowigzujgcym na czas ich sporzadzania, zaréwno pod wzgledem formano —
prawnym jak i merytorycznym, rozumianym jako wypetnienie wymogow art. 10 ust. 1i 2 oraz
art. 15 oraz 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
kazdorazowg nowelizacjg przepisow, plany czy studia obowigzujgce w dniu wejscia w zycie
danej nowelizacji, zachowuja swoja moc. Na tej podstawie nalezy uznaé, ze nie ma
koniecznosci zmiany obowigzujgcego studium i plandw miejscowych ze wzgledu na kolejne
nowelizacje ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Niemniej jednak
sporzgdzane aktualnie plany miejscowe musza by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi
aktualnie przepisami.

Jedyny wyjatek stanowi wprowadzenie ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne
i gornicze (Dz. U. 2015 r., poz. 196 z pozniejszymi zmianami) obowigzku wprowadzenia do
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studium udokumentowanych zi6z surowcow naturalnych w ciggu dwoch lat od ich
udokumentowania. Na terenie gminy zlokalizowane jest udokumentowane ztoze
~Wagtczew I, ktére nie jest wprowadzone do studium.

11.Whnioski.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze dokumenty planistyczne obowigzujace w gminie
Wréblew sg dokumentami aktualnymi. Gmina podjeta juz prace nad dwoma istotnymi dla niej
ze wzgledow przestrzennych | ekonomicznych opracowaniami planéw miejscowych,
konsekwentnie realizuje zadania, zaréwno na obszarach prioretytowych jak i tych,
wynikajgcych z wnioskéw mieszkaricéw czy inwestoréw, a takze wymogow prawnych.

Obowigzujgce  dokumenty planistyczne zostaly sporzadzone zgodnie z
obowigzujacym prawem i z uwzglednieniem wymogow ustawowych co do zakresu tego typu
dokumentow.

Przeprowadzona ocena wykazata, ze istniejg obszary, ktére wymagajg zmiany planu,
niemniej jednak poréwnanie tych obszaréw z zainteresowaniem spoteczeristwa, wyrazanym
w formie wnioskéw, pozwala ocenié, ze sg to obszary nieprioretytowe, dlatego dziatania
planistyczne na tych terenach mozna przesungC w czasie. Brak jest wnioskow o zZmiane
studium. Niezbgdne bedzie opracowanie, zgodnie z nowymi przepisami planu miejscowego
dla terenu, ktéry gmina pragnie zrewitalizowaé.

Nadmieni¢ nalezy, ze wiadze gminy, uwzgledniajac w opracowywanym studium
wnioski o zmiane przeznaczenia terenéw rolniczych na cele zabudowy kierowaly sie
uwarunkowaniami i mozliwosciami ekonomicznymi, majgc na uwadze konsekwencje
finansowe wprowadzanych zmian oraz racjonalnym gospodarowaniem terenami. Utrzymania
rolniczego charakteru gminy wymusza dbato$é o cenne dia produkcji rolnej grunty orne.

Plany opracowywane charakteryzuja sie¢ wyznaczeniem terenéw przeznaczonych
pod zabudowe wzdtuz istniejgcych drog publicznych oraz w rejonach wyposazonych w sieé
wodociagowg i sie¢ energetyczna, Niestety na terenie Gminy Wréblew gospodarka
sciekowa prowadzona jest gtéwnie w oparciu o przydomowe oczyszczalnie §ciekéw lub
szczelne zbiorniki do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych. Ze wzgledu na bariery
ekonomiczne nie przewiduje sie w najblizszym czasie budowy gminnej sieci kanalizacyjnej
wraz z oczyszczalnig sciekéw. Jest to inwestycja bardzo kosztowna ze wzgledu na duze
rozproszenie przestrzenne zabudowy poszczegdinych wsi.

Podkreslic nalezy natomiast, ze w sie¢ wodociagowa wraz z ujeciami wody
wyposazone sg praktycznie wszystkie tereny zurbanizowane a sie¢ drég gminnych i
powiatowych (wyposazona w jezdnie z nawierzchnig asfaltows) jest bardzo dobrze
rozwinieta.

Na terenie gminy sg powszechnie dostgpne i bardzo dobrze funkcjonujg obiekty

infrastruktury spoteczne;.
Przewodniczaey| Rady
A/afjﬂ’(e'
ndrzej Dawy/
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