UCHWALA NR XXXI11/241/18
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 22 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 6/1 polozonej w miejscowosci
Wréblew, obreb geodezyjny Wréblew, Gminy Wréblew

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 poz. 1073, 1566) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2017 r. poz. 1875, 2232), oraz w zwiazku z uchwatg nr XXIII/164/17 Rady Gminy Wroblew z dnia
24 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 6/1 potozonej w miejscowosci Wroblew, obreb geodezyjny Wroblew, Gminy Wroblew, stwierdzajac,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wroblew” przyjetego uchwalg IV/15/10 Rady Gminy Wroblew z dnia 29 grudnia 2010 r., Rada Gminy
Wroéblew uchwala, co nastgpuje:

PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres obowiagzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 6/1 potozone;j
w miejscowosci Wréoblew, obreb geodezyjny Wroblew, Gminy Wroblew, sktadajaca si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000, bedacej integralnym zatacznikiem nr 1
do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedacego integralnym zalacznikiem nr 2
do uchwaty.

2. Nie zalgcza si¢ rozstrzygniccia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgednionych uwag do projektu planu,
poniewaz nie wptyngty uwagi do planu.

3. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, zostaty ustalone w uchwale nr XXI11/164/17 Rady Gminy Wroblew
z dnia 24 marca 2017 r. i obejmuja caty teren dzialki nr 6/1 w obr. geodezyjnym Wroblew, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 6/1 potozonej w miejscowosci Wroblew, obreb geodezyjny Wroblew, Gminy Wroblew;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy Wroblew, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, bedacym
integralnym zalgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi jednostke ustalen planu, oznaczong
symbolem literowym, dla ktorej okre$lono ustalenia szczegotowe;

5) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o roznym sposobie uzytkowania,
zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym, wtym rowniez pomigdzy terenami drog
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budowlanej;

7) dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne, dojscia
piesze, miejsca gromadzenia odpaddw, place manewrowe, parkingi, zielen, elementy matej architektury oraz

Id: E2879EE7-9619-4061-ACA4-9F8A81B30444. Podpisany Strona 1



inne - w zakresie obiektow uzytkowych zwigzanych zprzeznaczeniem terenu oraz okreslone rodzaje
przeznaczenia i urzadzenia terenu w zakresie ustalonym w Rozdziale 3 - ustalenia szczegotowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, z wykluczeniem balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementow wejs¢ do budynku: schodoéw, podestéw, ramp, pochylni dla niepelnosprawnych i zadaszen
a takze reklam o charakterze informacji komercyjnej o dziatalno$ci obiektow i podmiotow zlokalizowanych na
danej nieruchomosci, wystajacych nie wiecej niz 1,3 m poza zewnetrzne lico budynku;

9) powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie zewngtrznym $cian budynkow
w stosunku do powierzchni tej dziatki budowlanej;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, obliczonych w zewngtrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementdow drugorzednych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, podesty, rampy, pochylnie i inne;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni
tarasow i stropodachow z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wod¢ powierzchniowa na tej
dziatce budowlanej lub terenie;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek
powierzchni biologicznie czynnej do catkowitej powierzchni dziatki budowlane;j;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki stanowiacy bezposrednia granice z droga publiczna;

14) kolorze jaskrawym — nalezy przez to rozumieé¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty,
zdecydowanie wyr6zniajacy si¢ w porownaniu z kolorystyka obiektow w sasiedztwie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

§ 3. 1. Dla catego obszaru objetego uchwalg ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie uzupetniajace terenow;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) gabaryty obiektow, w tym maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowaniu pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,

e) linie zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate za wzrost wartosci nieruchomos$ci spowodowany
uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;
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10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ustalenia planu okreslone sg w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.
3. Nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

3) granic obszardw objetych scaleniem i podziatem nieruchomosci;

4) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
i planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej i wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow
przestrzeni publicznych oraz krajobrazu kulturowego;

6) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych;
5) przeznaczenie terenu.
2. Oznaczenia obowigzujace, wynikajgce z przepisow odrebnych:
1) istniejacy rurociag drenarski;
2) istniejacy réw melioracyjny.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny.

§ 5. Wyodrebnia si¢ terem orézinym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, przeznaczony pod zabudoweg produkcyjna, magazynowa
i ustugowa, oznaczony na rysunku planu symbolem Pu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Pu.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, magazynowej, ustugowej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupehiajagce — budynki administracyjno—biurowe; budynki towarzyszace
dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu podstawowym takie jak portiernia, budynki
dla ochroniarzy; budynki gospodarcze; garaze; obiekty, urzadzenia i sie¢ infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizowanie zabudowy z zachowaniem linii zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu, przy
czym dla lokalizacji w terenie:

a) wszystkich budynkéw obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) budynkow produkcyjnych i magazynowych obowiazuje dodatkowa, nieprzekraczalna linia zabudowy dla
budynkow produkcyjnych i magazynowych;

2) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen gospodarczych i garazy jako wbudowanych w bryle budynku o funkcji
podstawowej, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazy jako samodzielnych obiektow
budowlanych;

Id: E2879EE7-9619-4061-ACA4-9F8A81B30444. Podpisany Strona 3



3) ustala si¢ realizacj¢ pomieszczen administracyjno — biurowych, jako wbudowanych w bryt¢ budynku o funkcji
podstawowej, dobudowanych do bryly budynku o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow
administracyjno — biurowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

4) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow o przeznaczeniu
podstawowym jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji podstawowej, dobudowanych do bryty budynku
o funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym jako samodzielnych obiektow budowlanych;

5) ustala si¢ realizacje pomieszczen ustugowych jako wbudowanych w bryte budynku o funkcji produkceyjnej lub
magazynowej lub dobudowanych do bryly budynku o funkcji produkcyjnej lub magazynowej, dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkow ustugowych jako samodzielnych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania podziatdéw na nowe dziatki budowlane, przy spelieniu warunkow:

a) dopuszcza si¢ dokonywanie podziatu dziatki, ktérego celem jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacja istniejgcych granic dziatek,

b) nowe granice podzialu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegle do co najmniej jednej
granicy dziatki dzielonej,

¢) ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej po podziale 1000 m?,
d) ustala si¢ szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej co najmniej 20 m.

7) ustalenia §6 ust. 2 pkt 6 nie dotycza w przypadku wydzielenia dzialki pod droge wewnetrzng, dla wydzielenia
drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dziatki 6,0 m.

3. W zakresie obiektow i obszarow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) w przypadku lokalizacji w granicach terenu obiektoéw budowlanych zzakresu infrastruktury technicznej
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50,0 m nalezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed uzyskaniem
pozwolenia na budowg, zglasza¢ to odpowiednim stuzbom ruchu lotniczego;

2)na terenie zlokalizowane sa urzadzenia melioracyjne: rurocigg drenarski (zbieracz) iréw melioracyjny,
dla ktoérych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych i rurociggu drenarskiego pod warunkiem zapewnienie
odbioru wod zterenéw zmeliorowanych poprzez rurociag drenarski, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego,

b) nakazuje si¢ wystapienie do wlasciwego zarzadcy rowoéw, melioracji i urzadzen wodnych celem dokonania
zmian w ,,Ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony s$rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi a w szczegdlnosci
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych - zaktadéw o zwigkszonym ryzyku
lub zaktadow o duzym ryzyku;

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych iprzemystowych do ziemi iwod oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi Sciekami;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w terenie obiektow 1iurzadzen mogacych powodowaé przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na srodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczace emisji halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych; z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomos$ci oraz drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakazuje si¢ podwyzszania terenu, poprzez
nawiezienie gruntu, gruzu itym podobne, powodujace sptyw wod opadowych iroztopowych na dziatki
sgsiednie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoéw infiltracyjno — odparowujacych;
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7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

8) nakazuje si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem, olejem niskosiarkowym lub innymi paliwami zapewniajacymi
wysoki stopien czystosci emisji spalin, w tym stalymi, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony s$rodowiska; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
energi¢ stonca lub wody geotermalne atakze inne do ogrzewania pomieszczen oraz produkcje energii
elektrycznej i cieptej wody na potrzeby wilasne ze zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW a w przypadku
zrodet energii wykorzystujacej site wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu energetyki oraz ochrony §rodowiska.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zasady i1 warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow produkcyjnych i magazynowych - 12 m, ustalenie nie dotyczy
obiektow wiezowych i kominow lub miejscowych podwyzszen hal produkcyjnych, jednak nie wyzej niz
16,0 m przy czym powierzchnia wyzsza niz 16,0 m nie moze przekracza¢ 25% powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw produkceyjnych, dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemne;j,

b) ustalenie §7 ust. 5 pkt 1 lit. a nie dotycza wysokos$ci obiektow wiezowych realizowanych jako inwestycje
celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej (takie jak maszty telefonii komorkowej lub inne);
wysokos¢ tych obiektow bedzie ustalona w dostosowaniu do przyjetych rozwigzan i potrzeb,

¢) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy ushugowej, w tym handlowej i administracyjno — biurowej -
12 m i nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej,

d) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, garazowe] a takze obiektow infrastruktury
technicznej oraz budynkow towarzyszacych dla zapewnienia ochrony obiektéw o przeznaczeniu
podstawowym nie wigcej niz 8 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw w elewacjach budynkéw, dopuszcza sie uzycie w logo firmy
lub szyldzie umieszczonym na elewacji kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi
w znakach firmowych inwestora,

f) ustala si¢ stosowanie w budynkach dachéw jednospadowych, dwuspadowych, Iub wielospadowych,
dla ktérych kat nachylenia odpowiadajacych sobie potaci nie bedzie wigkszy niz 45° dopuszcza sig
stosowanie dachow powtokowych,

g) ustala si¢ powierzchnig¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz 60% powierzchni tej dziatki,

h) ustala si¢ minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynoszacg 0,05,

) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej wynoszaca 1,2.

6. W zakresie obstugi komunikacji oraz wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi publicznej — gminnej, do ktérej dziatka nr 6/1
bezposrednio przylega;

2) dla obstugi terenow przeznaczonych pod zabudowg ustugowsg ustala si¢ co najmniej 5 miejsc do parkowania
na 1 lokal uslugowy, realizowane w granicach dziatki budowlane;j;

3) dla obstlugi terenow obiektéw produkcyjnych i magazyndéw ustala si¢ co najmniej 30 miejsc do parkowania
na 100 zatrudnionych, realizowane w granicach dziatki budowlanej;

4) w zakresie wyposazenia terenOw w miejsca do parkowania przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala si¢:

a) dla obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe uslugowa - minimum 1 miejsce przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 lokal ustugowy, realizowane w granicach
dziatki budowlanej,
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b)dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych imagazynow minimum 1 miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na 30 zatrudnionych, realizowane w granicach
dziatki budowlane;j.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna

§ 7. 1. Ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia terenu w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢
istniejaca i projektowang rozbudowe sieci wodociagowej stosownie do potrzeb lokalnych;

2. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z wlasnego ujecia wod podziemnych.
§ 8. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $cieckow w systemie kanalizacji gminnej, poprzez rozbudowe istniejacej
sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zakladowych oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej w granicach
inwestycji z odprowadzeniem oczyszczonych $ciekow do wodd Iub do ziem, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego i ochrony Srodowiska;

3) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekéw przemystowych, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrebnymi okres$lajacymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych
1 precyzujacymi obowigzki dostawcow Sciekow przemystowych.

§ 9. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendow o podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe¢ produkcyjng i1magazynowsg oraz zabudoweg uslugowa, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
deszczowej, do rowu odwadniajacego lub do zbiornikoéw na wody opadowe zlokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja;

2) ksztattowanie powierzchni dzialek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny iulice przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki budowlanej;

3) obowiazek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych i roztopowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych, parkingdw;

4) mozliwos¢ przebudowy iprzekrycia istniejgcego w granicach opracowania rowu melioracyjnego,
z zachowaniem parametrow przekroju pozwalajacych na odbiér wod opadowych zterenu zlewni, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

§ 10. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejgcg i rozbudowywang sie¢ napowietrzno — kablowa;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, zgodnie z ustaleniami
§6 ust. 4 pkt 8.

§ 11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz do czasu rozbudowy sieci gazowej, moze by¢ realizowane poprzez sytuowanie na dziatkach
wolnostojgcych zbiornikow propan-butan;

2) zaopatrzenie do celdow gospodarczych i grzewczych z projektowanej sieci Sredniego cisnienia;
3) sie¢ gazowg nalezy projektowac na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.

§ 12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej nakazuje sie¢ stosowanie
indywidualnych Zrodet ciepta =z zastosowaniem kottéw Iub instalacji z certyfikatami bezpieczenstwa
ekologicznego, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii oraz cieptej wody uzytkowej z odnawialnych zrodet energii,
zgodnie z ustaleniami §6 ust. 4 pkt 8, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ obstugg telekomunikacyjna:
1) bezposrednig obstuge abonentdéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy;
2) mozliwo$¢ zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancow w sytuacjach szczegdlnych.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢:

Id: E2879EE7-9619-4061-ACA4-9F8A81B30444. Podpisany Strona 6



1) gromadzenie i selekcje odpadow na dzialce budowlanej w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz odbiodr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami;

2) w przypadku powstawania odpadow niebezpiecznych nalezy je magazynowa¢ w wydzielonych miejscach oraz
zapewni¢ odbidr zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 15. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu shuzgcej naliczaniu
oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 16. W granicach objetych niniejszym planem przestaja obowigzywaé ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wroblew przyjetego uchwatg Nr 1X/50/03 Rady Gminy Wréblew z dnia
14 sierpnia 2003 r.(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 282 z dn. 13 pazdziernika 2003 r. poz. 2476).

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wrdoblew.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/241/18
Rady Gminy Wroblew

z dnia 22 marca 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/241/18
Rady Gminy Wroblew
z dnia 22 marca 2018 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, 1566) Rada Gminy Wréblew stwierdza ze, po uprawomocnieniu si¢ miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 6/1 polozonej w miejscowosci Wroblew, obreb
geodezyjny Wréblew, Gminy Wréblew, przewiduje si¢ realizacj¢ oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej i docelowo kanalizacyjnej. Inwestycje te realizowane beda z sSrodkéw wlasnych Gminy, oraz dotacji
z funduszy ochrony §rodowiska i funduszy unijnych. Realizacja odbywac si¢ bedzie jednostkami wykonawczymi,
zgodnie z ustawa o zamowieniach publicznych.

§ 2. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
bedzie odbywac si¢ z budzetu Gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisdw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow,
ze §rodkow wilasnych Gminy w oparciu o ustalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociagowo — kanalizacyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowiazujacych
przepisach Prawa Energetycznego.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ustanowienia, ktorego
uprawnia Rade Gminy Wroblew ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Geneza przystgpienia do sporzadzania niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowani
przestrzennego dla dziatki nr 6/1 potozonej w miejscowosci Wroblew, obreb geodezyjny Wroblew, Gminy
Wroblew, byla potrzeba przeznaczenia calej dziatki nr 6/1, w granicach ktérej prowadzona jest obecnie
dziatalno$¢ produkcyjna (przetwoérstwo drobiu) pod rozwoj tej dziatalnosci. Obowigzujacy obecnie dla tego
terenu ,,miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wroblew” przyjety uchwatg Nr 1X/50/03
Rady Gminy Wréblew z dnia 14 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 282 z dn. 13 pazdziernika
2003 r. poz. 2476) nie obejmowat potudniowego fragmentu dziatki 6/1, na ktéorym funkcjonuja, niezbedne dla
prowadzonej produkcji, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Obowiazujgce na tym terenie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wroblew” przyjete uchwatg IV/15/10 Rady Gminy Wréblew z dnia 29 grudnia 2010 r., przeznacza teren pod
zabudowe przemystowa, magazyny, sktady, ustugi — P,M,S,U z przewazajaca funkcjg zabudowy produkcyjne;j,
magazynowej i sktadowe;.

Majac powyzsze na uwadze, zostala podjeta uchwata Nr XXIII/164/17 Rady Gminy Wroéblew z dnia
24 marca 2017r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 6/1 potozonej w miejscowosci Wroblew, obreb geodezyjny Wréblew, Gminy
Wroblew. O fakcie przystapienia do jej sporzadzania spoteczno$é lokalna zostata powiadomiona stosownymi
ogloszeniami i1 obwieszczeniami, za$ organy wilasciwe do opiniowania i uzgadniania plandéw stosownymi
zawiadomieniami.

Wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonuje si¢ prognozg jego
oddziatywania na Srodowisko. Jest to opracowanie sporzadzane na podstawie ustaw: przywotywanej na wstgpie
— o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym oraz ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (z dnia
3 pazdziernika 2008 roku). Zakres i stopien szczegoétowosci prognozy oddziatywania na srodowisko uzgodnity
obydwa powotane do tego organy, czyli: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi oraz Pafstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sieradzu. W odpowiedzi na obwieszczenia, ogloszenia i zawiadomienia
o przystapieniu do sporzadzania niniejszej zmiany planu, zostaly przez organy i instytucje ztozone wnioski.
W oznaczonym w zawiadomieniu terminie nie wplyngty wnioski 0sob fizycznych ani organizacji.

W toku trwania procedury planistycznej, Wojt Gminy Wréoblew rozpatrujac wszystkie wnioski — sporzadzit
projekt planu miejscowego wraz z prognoza jego oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow
finansowych jego uchwalenia. Projekty obydwu dokumentéw zostal przedstawiony organom i instytucjom
wiasciwym do uzgodnien oraz wyrazania opinii.

Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektonicznej podczas swego posiedzenia w dniu 12 wrzesnia
2017 roku zwrocita uwage na fakt dopuszczenia w ustaleniach nadmiernej wysokosci zabudowy produkcyjne;.
Po konsultacji z inwestorem zmniejszono wysokos$¢ tej zabudowy do 12 metrow dopuszczajagc zabudowe
do 16 m tylko w budynkach produkcyjnych wymagajacych takiej wysokosci ze wzglgdu na technologig
produkcji itylko na powierzchni zabudowy do 25% tej powierzchni. Po zakonczeniu procesu uzgodnien
i opiniowania projekt planu wraz zprognozg zostal wylozony do publicznego wgladu, wtym czasie
przeprowadzono réwniez dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w nim rozwigzaniami. Projekt planu i prognoza
oddziatywania na Srodowisko zostaly udost¢pniane drogg elektroniczng. Do projektéw obu dokumentdw,
zgodnie z przepisami mozna bylo sklada¢ uwagi (w tym za posrednictwem sSrodkow komunikacji
elektronicznej via e-mail).

Wobec wyczerpania procedury tworzenia uzgadniania opiniowania oraz konsultowania ze spotecznoscia
lokalng projektéw dokumentow, Wojt Gminy Wroblew przedstawi projekt planu z wymaganymi zatacznikami
oraz niniejszym uzasadnieniem Radzie Gminy Wréoblew w celu jego uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Wymogi okreslone w art. 1 ust. 2ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww niniejszym projekcie planu miejscowego uwzgledniono w sposob
nastepujacy:

1.wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie w tresci uchwaty planu
zasad ochrony 1iksztatltowania tadu przestrzennego, aw tym gabarytow zabudowy, materiatow
wykonczeniowych i kolorystyki obiektow oraz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2.walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreSlenie w treSci uchwaly zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, zasad
lokalizacji, gabarytow, kolorystyki;

3.wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez okreslenie w tresci uchwaty zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wyrazajace
sic m. in. zakazem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko
(za wyjatkiem inwestycji celu publicznego), a ponadto obowigzkiem ochrony powietrza atmosferycznego, wod
podziemnych, oraz ustaleniem minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie dotyczy;

5.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
— poprzez ustalenie w tresci uchwaly wymogdéw w zakresie zasad ochrony S$rodowiska, zasad obshlugi
komunikacyjnej w tym zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow wyposazonych w kart¢ parkingowa
a takze z zakresu wyposazenia w infrastrukturg techniczng;

6.walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie terenu potozonego przy drodze gminnej
obstugiwanego komunikacyjnie z tej drogi istniejgcym zjazdem oraz wyposazonego w podstawowg sieé
infrastruktury techniczne;.

7.prawo wlasnosci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny, nieingerujagcy w prawa
dysponowania poszczegdlnymi nieruchomos$ciami znajdujagcymi si¢ w granicach planu miejscowego
i zachowujac poszanowanie dla wtasnosci prywatne;;

8.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w obszarze planu wynikajg one w catosci z przepisow
odrgbnych i nie wymagaty dodatkowych ustalen;

9.potrzeby interesu publicznego — w granicach obszaru planu nie wystgpujg przedsigwzigcia z zakresu
interesu publicznego;

10.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez ustalenie zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tacznos$ci publicznej;

11.zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jasnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

1) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wraz
z prognozg oraz wylozeniu tych dokumentéw do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko — w formie ogtoszen w prasie, obwieszczen
zamieszczonych na tablicy ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Wréoblew;

2) umozliwienie sktadania wnioskéw do planu i prognozy oddzialywania na §rodowisko w tym przy uzyciu
drogi elektronicznej;

3) udostegpnienie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu, w siedzibie Urzgdu Gminy Wroblew oraz na zadanie drogg elektroniczng;

4) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 12 wrzesnia 2017 roku;

5) umozliwienie skladania wnioskow i1uwag do planu miejscowego iprognozy oddzialywania
na srodowisko, w tym przy uzyciu drogi elektroniczne;j;

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci — w obszarze
planu nie wyznaczono terendw zamieszkania, za$§ problem zaopatrzenia w wod¢ do picia oraz na cele
przeciwpozarowe zapewniono poprzez ustalenia z zakresu wyposazenia w sie¢ wodociggowa.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajgc przeznaczenie terenu organ wazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym w zakresie jego
zagospodarowania, a takze wykonywat analizy ekonomiczne i sSrodowiskowe.

Projektowane przeznaczenie terenu ksztaltowano w sposob racjonalny, w oparciu o zaprogramowane juz
na etapie tworzenia obowigzujacego Studium rozmieszczenie funkcji umozliwiajagcych  optymalne
zagospodarowanie przestrzeni.

Zaréwno do wylozonego projektu planu miejscowego, jak tez do prognozy jego oddziatywania
na srodowisko wptynety/nie wplynety uwagi.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 415 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognozy: oddzialywania na $rodowisko oraz skutkéw
finansowych uchwalenia planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sytuujac nowg zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego, rozwo6j zabudowy przewiduje si¢ na terenie posiadajagcym
bezposredni dostep do urzadzonych drég publicznych (drogi gminnej);

2) w planie nie wyznaczono terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej, stad nie programowano,
w tym zakresie rozwoju transportu publicznego;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
nie dotyczy;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na terenach o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej - teren w catos$ci zainwestowany.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Stosownie do wymogow art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt,
burmistrz albo prezydent dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, ocenia postepy
w opracowaniu plandw miejscowych w nawigzaniu do wustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz prowadzonego przez siebie rejestru wnioskow dotyczacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa uchwata planu jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwatg Nr XI1/74/15 z dnia
18 grudnia 2015 r. Rady Gminy Wrdéblew w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Wroblew.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy

Zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla potrzeb planu miejscowego sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Prognoza wykazata, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowa¢ wydatkami z budzetu gminy

a dochody z podatkéw utrzymajg si¢ na obecnym poziomie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
ustawy, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia, stad przyjecie niniejszej
uchwaty nalezy uzna¢ za wtasciwe.
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