UCHWALA NR X/81/19
RADY GMINY WROBLEW

z dnia 15 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wroblew na lata 2020 - 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r. poz. 506, 1309, 16961 1815) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182, 1309) Rada Gminy Wroblew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wrdoblew na lata
2020 — 2024, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wroblew.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego, z moca obowigzujaca od dnia 1 stycznia 2020 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Dawid

Id: E2AA731B-F7F1-44BE-89B8-76E6CC1E0535. Podpisany Strona 1



Zatacznik do uchwaty Nr X/81/19
Rady Gminy Wroblew
z dnia 15 listopada 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wréblew na lata 2020 — 2024

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroblew, okresla
podstawowe kierunki dziatania Gminy w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym w latach 2020 —2024
i obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wroblew
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest jedynym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczeg6lnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

2. Dla opracowania programu przyj¢to wielko§¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Wroblew, wedlug stanu
na dzien podj¢cia uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Wroblew;
2) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Wroblew;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny z mieszkaniowego zasobu Gminy Wroblew;

4) programie — nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wroblew na lata 2020 — 2024.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 3. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje 5 lokali stanowigcych witasno§¢ Gminy, o tacznej powierzchni
353,46 m?, w tym:

1) 3 lokale mieszkalne w msc. Charlupia Wielka o pow. 203,6 m? z przeznaczeniem na lokale socjalne. Stan
techniczny dobry — zimna 1iciepta woda, energia elektryczna, kanalizacja z odptywem do szczelnego
zbiornika do gromadzenia nieczystosci ciektych;

2) 2 lokale w budynku potozonym w msc. Koscierzyn 15A, o pow. 149,86 m? przeznaczone do wynajmu na
cele mieszkaniowe. Stan techniczny dobry - wyposazenie w energi¢ elektryczng oraz instalacje
wodociagowa i kanalizacyjna.
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§ 4. Nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez budowe nowych lokali
mieszkalnych.

§ 5. Pozyskiwanie wigkszej liczby lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje pomieszczen,
stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 6. 1. Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji zasobu mieszkaniowego wynika ze stanu
technicznego budynkow i w odniesieniu do lokali socjalnych wymaga kompleksowego potraktowania.

2. W zakres prac remontowych dotyczacych lokali mieszkalnych na wynajem, beda wchodzity biezace,
drobne prace remontowe. Podejmowane remonty bgda mialy na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
W stanie niepogorszonym.

3. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji bedzie uzalezniona od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

§ 7. 1 Na przetomie lat 2021 — 2022 planuje si¢ przeprowadzenie modernizacji budynku w miejscowosci
Chartupia Wielka wcelu pelnego przystosowania pozostalych pomieszczen na lokale socjalne oraz
podwyzszenia ich standardu.

2. Planuje si¢ wydzielenie nowych pomieszczen, ktore poprawia funkcjonalnos¢ lokali socjalnych, remont
przegrdod zewnetrznych budynku oraz poprawe jakosci wykonczenia.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. W okresie obowigzywania Programu nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

§9.1. W zwigzku ze zbyciem znacznej ilo$ci lokali, na korzystnych warunkach, na rzecz najemcoéw
w latach poprzednich, Gmina dysponuje niewielkim zasobem mieszkaniowym.

2. Wiekszos¢ pozostatych lokali stanowia lokale socjalne, zajmowane przez rodziny o niskich dochodach,
ktorych nie sta¢ na ich wykup i dlatego nie planuje si¢ ich sprzedazy.

3. Jezeli w okresie obowigzywania programu najemcy wykaza zainteresowanie wykupem wynajmowanych
lokali mieszkalnych, Gmina umozliwi ich sprzedaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§ 10. Polityka czynszowa Gminy zapewnia racjonalne gospodarowanie lokalami oraz ksztattowanie
wysokos$ci czynszu na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkéw ilokali w nalezytym stanie
technicznym, przy uwzglednieniu sytuacji ekonomicznej mieszkancéw Gminy.

§ 11. 1. Stawke bazowa czynszu miesigcznego za lm?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
stanowigcego zasob mieszkaniowy Gminy, ustala Wojt.

2. Do wustalenia wysoko$ci czynszu za lokal mieszkalny stosuje si¢ stawke, o ktorej mowa
w ust. 1 przyjmujac jako podstawowy standard wyposazenia lokalu w nastepujace urzadzenia techniczne:
instalacje elektryczna, tazienke, w.c. urzadzenia wodno — kanalizacyjne, centralne ogrzewanie.

3. Stawka czynszu za lokale socjalne stanowi 50% stawki bazowe;.

§ 12. 1. W stosunku do najemcow lokali uzyskujacych niskie dochody mozna obnizy¢ stawke czynszu,
wzwigzku  z wystgpieniem  wymienionych  w ust. 2 czynnikow  obnizajacych  warto$¢  uzytkowa
wynajmowanego lokalu.

2. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki obnizajgce stawke bazowa, o ktorej mowa w § 11 ust. 11 2:
1) lokal nie posiada tazienki - 10%;
2) lokal nie posiada WC - 5%;

3) lokal nie jest wyposazony w instalacje¢ cieptej wody dostarczanej centralnie z jednego gléwnego zasobnika
cieplej wody - 10%;

4) lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 5%;
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5) lokal potozony jest na poddaszu - 5%;
6) budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal:
a) jest polozony w odlegtosci wigkszej niz 2 km od najblizszego przystanku autobusowego - 5 %,
b) jest w ztym stanie technicznym - 10 %.
3. Maksymalne obnizenie stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 30%.
4. Czynniki wymienione w ust. 1 nie dotycza obnizenia stawki czynszu za lokale socjalne.

§ 13. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania innych oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wtasciciela.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

§ 14. 1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza i gospodaruje Woijt.
2. Urzad Gminy Wréblew realizuje zadanie z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym:
1) zapewnienia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe;
2) prowadzi niezb¢dne remonty i konserwacje budynkow i lokali mieszkalnych;
3) dokonuje przegladow okresowych budynkow;

4) prowadzi ewidencj¢ lokali i dokumentacje zwigzang znajmem lokali m.in.. zawieraniem umow oraz
naliczaniem, ksiggowaniem i egzekwowaniem naleznych optat;

5) pozyskiwaniem nowych lokali poprzez adaptacj¢ pomieszczen.

§ 15. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zmian sposobu i zasad zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy.

Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 16. 1. Zrodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda dochody uzyskiwane z oplat czynszow
wynajmowanych lokali mieszkalnych oraz w miare potrzeb $rodki wlasne z budzetu Gminy.

2. W latach objetych programem beda podejmowane wszelkie dziatania w celu pozyskiwania zewnetrznych
zroédet finansowania, wtym: dofinansowanie oraz preferencyjne kredyty ze s$rodkéw Narodowego
i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz pomoc finansowa w ramach
programo6w krajowych i UE.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
a takze wydatki inwestycyjne

§ 17. Wysoko$¢ przewidywanych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach 2020 — 2024 przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki w latach 2020 — 2024
Wyszczegolnienie (w zlotych )
2020 2021 2022 2023 2024
1 .Koszty biezacej eksploatacji 5000 6 000 6 500 7 000 7 000
2.Koszty remontéw 5000 5000 5000 5000 10 000
3.Koszty modernizacji lokali i budynkéw 0 25000 25000 0 0
4. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 0 0 0 0 0
5.Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem 10 000 36 000 36 500 12 000 17 000

Id: E2AA731B-F7F1-44BE-89B8-76E6CC1E0535. Podpisany Strona 3



Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowaniamieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 18. Zaplanowana modernizacja iremonty na lata objete programem nie spowoduja koniecznos$ci
zapewnienia na ten czas innego lokalu najemcy.

§ 19. Jako priorytetowe okresla si¢ dziatania:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami finansowymi uzyskanymi zoptat czynszu, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb najemcéw oraz zapewnienia im bezpieczenstwa ijak najlepszych warunkow
zamieszkania w wynajmowanych lokalach;

2) umozliwianie wykupu lokali najemcom poprzez stosowanie bonifikat i ulg, ktére ustalane beda w drodze
odrgbnych uchwat;

3) zarzagdzanie i preferowanie zmian w zakresie zamiany lokali w celu dostosowania wielkosci lokalu do ilosci
0s0b w rodzinie najemcy lub zamiany na lokal mniejszy w sytuacji, gdy najemca posiada zadluzenie
z tytuhu czynszu lub innych optat.
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